
 

บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน) 
รายงานการประชุมสามญัผู้ถือหุ้นประจําปี 2562 

 

สถานที่  ณ หอ้งคริสตลั บอลรูม 3&4 ชั้น 2 คริสตลั ดีไซน ์เซ็นเตอร์ เลขท่ี 1420/1 ถนนประดิษฐม์นูธรรม แขวงลาดพร้าว  
                   เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240    
 
วนัที่และเวลา วนัองัคารท่ี 23 เมษายน 2562 เร่ิมประชุมเวลา 10.00  น.  
 
กรรมการทีเ่ข้าร่วมประชุม 
                1. นายวิศิษฎ ์  เลาหพูนรังษี ประธานกรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 
                2.   นายววิฒัน์ เลาหพูนรังษี กรรมการและกรรมการบริหาร 

3.  นางนิภาพฒัน ์  โรมรัตนพนัธ์ กรรมการและกรรมการบริหาร 
4.  นายทนั                              เทียนสุวรรณ                          กรรมการและกรรมการบริหาร 
5.  นายอาชวนั เอ่ียมไพบูลยพ์นัธ์ กรรมการและกรรมการบริหาร 
6. นายวนัชยั   ตนัติกลุ กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 
7.  นายปรีชา   บุณยกิดา กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
8.  นายสมพล                         เทียนสุวรรณ                          กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

 

ผู้บริหารทีเ่ข้าร่วมประชุม 
1. นายอาณัติ  ป่ินรัตน์ เลขานุการบริษทั 

                2. นางสาว สุชาญา รัตนไชยพนัธ์ ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการฝ่ายสายงานบญัชีและการเงิน  
                                                                                                                  ปฏิบติัการ 

3. นายจุมพลภทัร์ พลูทรัพย ์ ท่ีปรึกษาบริษทั 
 

ผู้สอบบัญชีที่เข้าร่วมประชุม 
1. คุณวนันิสา งามบวัทอง ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จาํกดั 
2. คุณกาญจนา ชาวชยันาท ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จาํกดั 

 
 
เร่ิมการประชุม 
 
นายวิศิษฎ ์เลาหพนูรังษี    ประธานกรรมการ ทาํหนา้ท่ีเป็นประธานในท่ีประชุม 
 

ประธานในท่ีประชุมแถลงต่อท่ีประชุมว่ามีผูถื้อหุ้นของบริษทัเขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเองและโดยการรับมอบฉันทะรวม
ทั้งส้ิน 26 ราย รวมเป็นจาํนวนหุน้ทั้งหมด  942,526,310 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 96.18 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายไดท้ั้งหมดของบริษทั (ผู ้
ถือหุ้น ณ วนัท่ี 15 มีนาคม 2562 วนัปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหุ้นคร้ังล่าสุด บริษัทมีผูถื้อหุ้นทั้ งหมดมี 368 ราย ถือหุ้นรวมทั้ งส้ิน 



 

980,000,000 หุน้) ครบเป็นองคป์ระชุม ซ่ึงเป็นผูถื้อหุน้ท่ีมาเอง 5 คน จาํนวน 342,662,202 หุน้ (คิดเป็นร้อยละ 36.35 % ของผูถื้อหุน้
ท่ีมาประชุมทั้งหมด) และมอบฉนัทะ 21 คน จาํนวน 599,864,108 หุน้(คิดเป็นร้อยละ 63.65 % ของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมทั้งหมด) 

 
ประธานบริษทัฯ กล่าวเปิดการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2562  และประธานฯ แนะนาํกรรมการ ผูบ้ริหารและผูส้อบ

บญัชีท่ีเขา้ร่วมการประชุมต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้  
 
จากนั้นเลขานุการบริษทัฯ ไดช้ี้แจงวธีิการลงคะแนนเสียงสาํหรับการประชุมคร้ังน้ี ดงัน้ี 
1. การนับคะแนนในการประชุมคราวน้ี บริษทัจะใช้การป้อนขอ้มูลผ่านเคร่ืองอ่านแถบขอ้มูล (Bar Code)  เพื่อความ

สะดวกรวดเร็วในการนบัคะแนนเสียง ขอใหท่้านผูถื้อหุน้ใชบ้ตัรลงคะแนนเสียงแยกแต่ละวาระท่ีไดรั้บแจกในขณะลงทะเบียน และ
เพื่อให้การประชุมดาํเนินไปอย่างรวดเร็วข้ึน  ทางบริษทัขอให้ท่านผูถื้อหุ้นท่ีไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียงในวาระหน่ึงวาระใด 
ขอให้ยกมือข้ึน เพ่ือให้เจา้หน้าท่ีไปรับบตัรลงคะแนนจากท่าน เพื่อส่งให้คณะกรรมการนับคะแนน ส่วนท่านท่ีไม่ยกมือจะถือว่า
ท่านเห็นดว้ย และไม่ตอ้งลงคะแนนในบตัรลงคะแนน    

2. จากการท่ีกระทรวงพาณิชยไ์ดป้ระกาศกาํหนดแบบหนงัสือมอบฉันทะแบบใหม่ออกมา  และไม่ไดร้ะบุการแยกเสียง
ลงคะแนน ดงันั้นการนบัคะแนนเสียงในการประชุมคราวน้ี จะนบัคะแนนวา่ เห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียง เตม็จาํนวนเสียง
ของผูมี้สิทธิออกเสียงในการประชุมคราวน้ี 

เลขานุการบริษทัฯ ไดข้อให้ผูถื้อหุ้นในท่ีประชุมรับรองวิธีการลงคะแนนเสียงดงักล่าว 5 ท่าน ผลปรากฎว่ามีผูถื้อหุ้น
จาํนวนมากกวา่ 5 ท่าน ยกมือรับรองวิธีการลงคะแนนเสียงดงักล่าว 

และเน่ืองจากแบบหนังสือมอบฉนัทะอนุญาตให้ผูถื้อหุน้ ระบุความประสงคใ์นการออกเสียงลงคะแนนในแต่ละวาระไว้
ในหนงัสือมอบฉนัทะได ้โดยผูรั้บมอบฉนัทะจะตอ้งดูแลการออกเสียงลงคะแนนในวาระนั้นๆ ใหต้รงตามความประสงคข์องผูม้อบ
ฉันทะให้ถูกตอ้ง  ท่านสามารถดูความประสงคข์องผูม้อบฉันทะไดจ้ากสําเนาหนังสือมอบฉันทะท่ีท่านมี  หากผูม้อบฉันทะมิได้
แสดงความประสงคม์าในวาระใด  ผูรั้บมอบฉันทะก็สามารถพิจารณาและลงมติตามท่ีเห็นสมควรเม่ือถึงวาระนั้นๆ ได ้  การออก
เสียงลงคะแนนใด ๆ ของผูรั้บมอบฉนัทะในท่ีประชุมน้ีถือวา่เป็นไปตามความประสงคข์องผูม้อบฉนัทะ 

ในการประชุมคร้ังน้ีมีผูถื้อหุน้บางท่านไดม้อบฉนัทะใหก้รรมการบางท่านของบริษทัฯ  เขา้ร่วมประชุมและออกเสียงแทน 
ซ่ึงมีทั้งให้ออกเสียงเห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย งดออกเสียง ดงันั้น เม่ือถึงวาระท่ีผูม้อบฉันทะกาํหนดให้ลงคะแนนเสียง  กรรมการผูรั้บ
มอบฉนัทะก็ตอ้งลงคะแนนเสียงในบตัรลงคะแนนดว้ย  เพราะฉะนั้น ถึงแมท้่านกรรมการท่ีนัง่อยูด่า้นบนน้ี จะไม่เห็นดว้ย หรือ งด
ออกเสียง ขอเรียนให้ทราบว่า คะแนนเสียงท่ีนับไดว้่าไม่เห็นดว้ยหรืองดออกเสียง เป็นการนับคะแนนเสียงจากผูม้อบฉันทะท่ีได้
มอบฉนัทะมา และกรรมการท่ีรับมอบฉนัทะไดล้งคะแนนเสียงในบตัรลงคะแนนตามความประสงคข์องผูม้อบฉนัทะแลว้  

จากนั้นไดแ้จง้ให้ท่ีประชุมทราบว่า ในการนบัคะแนน บริษทัจดัใหมี้กรรมการนบัคะแนน 3 ท่าน โดยเป็นเจา้หน้าท่ีของ
บริษทั 1 ท่าน ท่ีปรึกษากฎหมายจากภายนอกบริษทั 1 ท่าน และตวัแทนผูถื้อหุ้นในท่ีประชุม 1 ท่าน โดยบริษทัไดจ้ดัท่ีนั่งบริเวณ
โต๊ะนบัคะแนนดา้นหนา้ ประธานฯขอใหต้วัแทนผูถื้อหุ้น 1 ท่าน อาสามาเป็นกรรมการนบัคะแนน ปรากฏว่า นายปิติณัช เสริมสุธี
อนุวฒัน ์ตวัแทนผูถื้อหุน้ไดย้กมือข้ึน  

 
 
 
 
 



 

 
เลขานุการบริษทัฯ ไดแ้จง้ใหท่ี้ประชุมทราบว่ากรรมการนบัคะแนนในคร้ังน้ี มีดว้ยกนั 4 ท่าน ดงัน้ี  
1. นางสาวรดาวลัย ์ ครุฑเสม  เจา้หนา้ท่ีบริษทั 
2. นางสาวทนัตธ์นทั     บุญจรัส   เจา้หนา้ท่ีบริษทั 
3. นายพิพฒัน ์ เขียวจกัร์  ท่ีปรึกษากฎหมายจากสาํนกังานกฎหมายจกัรธรรม  
       คอ็ลเลคชัน่ แอนด ์ลอว ์ 
4. นายปิติณชั เสริมสุธีอนุวฒัน ์  ตวัแทนผูถื้อหุน้        

 
และเรียนเชิญประธานฯ เป็นผูด้าํเนินการประชุมตามระเบียบวาระการประชุมดงัต่อไปน้ี  
 

ก่อนท่ีจะเขา้สู่วาระการประชุม ประธานฯ ใหผู้ถื้อหุน้ลงคะแนนเสียงเพื่อรับรองวิธีการลงคะแนนเสียงตามวิธีท่ีเลขานุการ
บริษทัไดช้ี้แจงไปก่อนหน้าน้ี ผลปรากฏว่าผูถื้อหุ้นมีมติดว้ยเสียงเอกฉันท์ของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน รับรองวธีิการลงคะแนนเสียง  
  ท่ีประชุมพจิารณาแลว้ลงมติดว้ยคะแนนเสียงดงัน้ี  

ผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุม 26 ราย มีสิทธิออกเสียงทั้งส้ิน 942,526,612 เสียง 
เห็นดว้ย 942,526,310 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 
ไม่เห็นดว้ย                      - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
งดออกเสียง 302 เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
รวมทั้งส้ิน 942,526,612 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 

 
วาระที ่1 พจิารณารับรองรายงานการประชุมวสิามญัผู้ถือหุ้นคร้ังที ่1/2562 
ประธานฯ ขอให้ท่ีประชุมพิจารณารับรองรายงานการประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2562 ซ่ึงจดัให้มีข้ึนเม่ือองัคารท่ี 19 มีนาคม 
2562 เวลา 11.00น. ณ  ห้องคริสตัล บอลรูม 3&4 ชั้ น 2 คริสตัล ดีไซน์ เซ็นเตอร์ เลขท่ี  1420/1 ถนนประดิษฐ์มนูธรรม แขวง
ลาดพร้าว เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240  โดยมีสําเนารายงานการประชุมดงักล่าวบริษทัไดจ้ดัส่งไปยงัผูถื้อหุ้นพร้อมกบั
หนงัสือเชิญประชุมแลว้  (รายละเอียดตามเอกสารแนบ 1) 
 วตัถุประสงคแ์ละเหตุผล  

 บริษทัไดจ้ดัทาํรายงานการประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2562 ซ่ึงจดัให้มีข้ึนเม่ือองัคารท่ี 19 มีนาคม 2562 
เวลา 11.00น. ณ ห้องคริสตลั บอลรูม 3&4 ชั้น 2 คริสตลั ดีไซน์ เซ็นเตอร์ เลขท่ี 1420/1 ถนนประดิษฐ์มนู
ธรรม แขวงลาดพร้าว เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240  โดยมีสําเนารายงานการประชุม ตามท่ีแนบมา
พร้อมน้ี (รายละเอียดตามเอกสารแนบ 1) 

  ความเห็นของคณะกรรมการ 
 เห็นว่ารายงานการประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2562 ไดมี้การบนัทึกอยา่งถูกตอ้งครบถว้น จึงเห็นสมควร

เสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้รับรองรายงานการประชุมดงักล่าว 
 
 การลงมติอนุมติัในวาระน้ี 

 ดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ท่ีมีประชุมและออกเสียงลงคะแนน 



 

 
จากนั้นประธานฯ  ไดส้อบถามท่ีประชุมวา่มีผูถื้อหุน้ท่านใดตอ้งการซกัถามเพิ่มเติมเก่ียวกบัการรับรองรายงานการประชุม

ดงักล่าวหรือไม่ ผลปรากฏวา่ไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดซกัถาม  
 
เม่ือไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดซกัถามเพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอใหท่ี้ประชุมพิจารณาลงมติ 
ท่ีประชุมพจิารณาแลว้ลงมติดว้ยคะแนนเสียงดงัน้ี  

ผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุม    32  ราย มีสิทธิออกเสียงทั้งส้ิน 942,403,040 เสียง 
เห็นดว้ย 942,403,040 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 
ไม่เห็นดว้ย - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
งดออกเสียง - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
รวมทั้งส้ิน 942,403,040 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 

 
ประธานฯ จึงสรุปวา่ท่ีประชุมมีมติดงัน้ี 
มติ  มีมติด้วยเสียงเอกฉันท์ของจาํนวนเสียงทั้ งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน รับรอง

รายงานการประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2562 ซ่ึงไดจ้ดัข้ึนในวนัองัคารท่ี 19 มีนาคม 2562 
 
วาระที ่2  พจิารณารับรองผลการดาํเนินกจิการของบริษทัประจําปี 2561 
 วตัถุประสงคแ์ละเหตุผล  

 รายงานผลการดาํเนินงานของบริษทัในรอบปี 2561 ซ่ึงปรากฏอยู่ในงบการเงินของรายงานประจาํปี 2561 
(เอกสารอยูใ่นรูปแบบรหสัคิวอาร์(QR Code)) ท่ีไดจ้ดัส่งใหก้บัผูถื้อหุน้พร้อมกบัหนงัสือเชิญประชุมในคร้ังน้ี 
 

 การลงมติอนุมติัในวาระน้ี 
 วาระน้ีเป็นวาระเพื่อทราบจึงไม่ลงมติ 
 

 ประธานฯ  ไดม้อบหมายให้คุณอาณัติ ป่ินรัตน์ เลขานุการบริษทั เป็นผูร้ายงานผลการดาํเนินงานของบริษทัให้ท่ีประชุม
ทราบ ดงัน้ี 

สาํหรับการรายงานผลการดาํเนินงานของบริษทัในรอบปี 2561 นั้น ผมจะแบ่งองคป์ระกอบเป็น 3 ดา้นดว้ยกนั 
1. Financial Performance 
2. Strategy 
3. Corporate Social Responsibility 

 
1. Financial Per formance 

สรุปภาพรวมการดาํเนินงานปี 2561  
ปี 2561 ในภาคอสงัหาริมทรัพยน์ั้นก็มีการปรับตวัปรับเปล่ียนไปตามนโยบายรัฐท่ีออกมากนั

อยา่งต่อเน่ือง ไม่วา่จะเป็นเร่ืองดอกเบ้ียท่ีมีการปรับตวัสูงข้ึน และมาตรการคุมเขม้ในการปล่อยสินเช่ือท่ี
อยูอ่าศยัใหม่ของแบงกช์าติ ซ่ึงมีผลกระทบตลอดช่วงปี 2561 ท่ีผา่นมา อีกทั้งตลาด Luxury ไม่โตเท่าท่ี



 

คาดการณ์ไว ้ จึงส่งผลใหบ้ริษทัไดรั้บผลพวงจากสถานการณ์ดงักล่าว  แต่อยา่งไรกต็ามบริษทัไดป้รับกล
ยทุธ์ในการขายโดยมุ่งเนน้ตลาดระดบักลางและระดบัล่าง โดยไล่เรียงเหตุการณ์ดงัน้ี  
1. Sold out -  A Space Mega1 
2. เปิดตวั Branding สุขมีตวัตน 
3. เปิดธุรกิจร้านอาหารใจกลางเมือง – White Lies Restaurant 
4. จบัมือกบั SCB 
5. รางวลัปี 2561 

5.1 จากการดาํเนินงานดา้น “สุขคนสร้าง” ของอารียา ทาง Unicef  ไดเ้ชิญใหร่้วมงาน Building 
Futures in Thailand : Support to Children Living in Construction Site Camps 

5.2 Asia Responsible Enterprise Awards 2018  สาขา Investment in people 

           5.3 Thailand Property Awards (2 รางวลั) 
 Developer Award : The Special Recognition in CSR 
 Special Awards : Rakthai Special Recognition for Community Project Award 

บริษทัมีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งดาํเนินการจาํนวน 62 โครงการ มูลค่าโครงการ 42,902 ลา้นบาท โดยแบ่งตามประเภทดงัน้ี  
โครงการท่ีขายและโอนหมดแลว้ในปี หรือ Sold out -> จาํนวน 10 โครงการ 1,190 units มูลค่าโครงการ 4,014 ลา้นบาท 

1. โครงการท่ีสร้างเสร็จแลว้จาํนวน 26 โครงการ 8,771 units มูลค่าโครงการ 19,291 ลา้นบาท 
2. โครงการท่ีอยูร่ะหวา่งก่อสร้างจาํนวน 18 โครงการ 4,371 units มูลค่าโครงการ 13,924 ลา้นบาท 
3. โครงการ Pre-Sale จาํนวน 8 โครงการ 1,752 units มูลค่าโครงการ 5,673 ลา้นบาท 

จากโครงการท่ีมีอยู่ทั้ งหมด บริษทัขายไปแล้ว 30,157 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 70% ของโครงการทั้ งหมด ซ่ึงบริษทัโอนไปแล้ว 
24,078 ลา้นบาท และยงัคงเหลือยอดขายรอโอนอีก 6,079 ลา้นบาท  
โครงการท่ีเปิดตวัในปี 2561 
บริษทัเปิดโครงการใหม่ในปี 2561 มูลคา่โครงการรวม 5,673 ลา้นบาท จาํนวน 8 โครงการ   

ผูด้าํ Zone มูลคา่ขาย ขายแลว้

เนินการ (ลา้นบาท) (ลา้นบาท)

Q1.18
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32%
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  -ไตรมาส 1/2562 เปิดตวั 1 โครงการ คือ  
   1.The Village Hathairath Wongwang ; 130 units มูลค่าโครงการรวม 635 ลา้นบาท  
  -ไตรมาส 2/2562 เปิดตวั 1โครงการ คือ  
   1. Areeya Brigg Rangsit  Wongwaen ; 8 units มูลคา่โครงการรวม 32 ลา้นบาท    
  -ไตรมาส 3/2562 เปิดตวั 3 โครงการ คือ 
   1. อารียา บุษบา ลาดพร้าว-เสรีไทย; 20 units มูลคา่โครงการรวม 310 ลา้นบาท    
   2.เดอะ วลิเลจ บางนา - วงแหวนฯ 2 ; 152 units มูลคา่โครงการรวม 674 ลา้นบาท      
    3. เอ สเปซ เมกา 2 ; 1,003 units มูลค่าโครงการรวม 2,281 ลา้นบาท      
  -ไตรมาส 4/2562 เปิดตวั 3 โครงการ คือ 
   1.Areeya Como Premo Bangna Wongwang ; 144 units มูลค่าโครงการรวม 1,136 ลา้นบาท      
   2. The Colors Wongwang Ratchapreuk2; 272 units มูลคา่โครงการรวม 573 ลา้นบาท      
   3. Areeya Brigg  Rangsit Wongwang2 ; 8 units มูลคา่โครงการรวม 32 ลา้นบาท      

สาํหรับแผนการดาํเนินงานในปี 2562 นั้น บริษทัฯ มีแผนเปิดการขายโครงการดงัน้ี 
โครงการ มูลค่าล้านบาท      

1. Single House/Twin House 1      700  

2. Townhouse 2      950  

3. Condominium  2 12,900  

ยอดรวม 5 14,550  
 
ซ่ึงจะเป็นโครงการท่ีบริษทัสามารถเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลูกคา้ในปี 2562 เป็นตน้ไป ซ่ึงจะทาํให้

บริษทัฯ มียอด pre-sales เพือ่รอการรับรู้รายไดเ้พิม่ข้ึน โดยมีแผนเร่ิมทยอยโอนตั้งแต่ปี 2562 เป็นตน้ไป 
 
ยอดขายก่อนยกเลิก  
บริษทัมียอดขายก่อนหกัยกเลิกในปี 2561 = 9,650 MB โดยแบ่งเป็นทาวเ์ฮา้ส์ 5,688 MB และคอนโด 3,962 
MB ซ่ึงลดลงจากปีก่อน 13% เน่ืองจากโครงการ A Space ID ขายไปแลว้ถึง 82% ของโครงการ และ
Townhouse ปีน้ีเปิดตวัโครงการเพยีง 7 โครงการ ซ่ึงปีก่อนเปิดถึง 12 โครงการ มากไปกวา่นั้นผลกระทบ
ของการปรับเปล่ียนนโยบายรัฐท่ีออกมากนัอยา่งต่อเน่ือง ไม่วา่จะเป็นเร่ืองดอกเบ้ียท่ีมีการปรับตวัสูงข้ึน 
และมาตรการคุมเขม้ในการปล่อยสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัใหม่ของแบงกช์าติ ซ่ึงมีผลกระทบตลอดช่วงปี 2561 ท่ี
ผา่นมา 
Remark ; (จาํนวนโครงการ ; ปี 2561 = 54 โครงการ ,  ปี 2560  = 55 โครงการ)  
 
ยอดโอนรายตัวสินค้า  
ในส่วนของยอดโอนหรือรับรู้รายไดใ้นปี 2561 = 3,936 MB โดยแบ่งเป็นทาวเ์ฮา้ส์ 2,936 MB และคอนโด 
980 MB ซ่ึงลดลงจากปีก่อน 21% เน่ืองจากเล่ือนตวัการเปิดโครงการ ดงัน้ี 



 

 

 ยอดโอนลดลง 1,022 MB เน่ืองจากเล่ือนตัวการเปิดโครงการ   
  ล้านบาท เร่ิมโอน เดมิ Biz Plan 

1 อารียา โคโม่ พรีโม่ บางนา-วงแหวนฯ -200 เดือน ธค. 2562 ก.ค.  2562 
2 เดอะวิลเลจ บางนา-วงแหวนฯ 3 -229 เดือน กย. 2562 ก.ค.  2562 
3 เดอะวิลเลจ หทยัราษฎร์-วงแหวน -119 เดือน พ.ค. 2562 เม.ย.  2562 
4 Metro VIP -100 ไม่เปิด PJ   
5 อารียา แมนดารีน่า เอกมยั-รามอินทรา -144 เดือน ธค. 2562 เดือน กย. 2562 
6 สวนา 4(บา้นเด่ียว) -84 ไม่เปิด PJ   
7 Pool Villa Pattaya -72 รอร่างผงัเมือง EEC   
8 เดอะคลัเลอร์ วงแหวน-ราชพฤกษ ์2 -72 เล่ือนเปิด ก.ค.  2562 
9 The Parti -32 เล่ือนเปิด   

  -1,052   
 

Profitability Ratio 
-Gross profit ในปี 2561 = 1,461 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปีก่อน 195 ลา้นบาท หรือลดลง -12% 
-% GP ในสาํหรับปี 2561 , 2560 = 37% , 33% ตามลาํดบั ซ่ึงการเพ่ิมข้ึน 4% สืบเน่ืองมาจากบริษทัจะมีการ
บริหารตน้ทุนขายใหมี้ประสิทธิภาพมากข้ึน 

   
 - NP Ratio สําหรับปี  2561 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิจาํนวน  31 ล้านบาทคิดเป็นร้อยละ 0.8 ของรายได้รวม 

ในขณะท่ีปี 2560 มีกาํไรสุทธิจาํนวน 98 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 1.9 โดยมีกาํไรสุทธิลดลง 67 ลา้นบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 68 โดยหลกัเป็นผลมาจากการลดลงของยอดโอนจากปีก่อน 21% จากเหตุดงักล่าวบริษทัจึงทาํ
การควบคุมค่าใชจ่้ายทั้งค่าใชจ่้ายในการขาย, ค่าใชจ่้ายในการบริหารและตน้ทุนทางการเงิน 

 
 2.Strategy 

4 กลยุทธ์หลักในการพฒันาผลิตภณัฑ์และบริการ 
สุนทรียะของการใชชี้วิต (Aesthetic of Living) คือ แนวคิดหลกัท่ีอารียาฯ ส่งต่อให้ลูกบา้นไดส้ัมผสักบั
ความเป็นอยู่ท่ีดีผ่านความตั้ งใจและความพิถีพิถนัในการสร้างสรรค์แต่ละโครงการให้เป่ียมไปด้วย
คุณภาพโดดเด่นดว้ยดีไซน์ ลงตวัดว้ยฟังกช์นัการใชง้าน รวมถึงงานบริการเพ่ือสร้างสังคมแห่งความสุข
ท่ีสมัผสัไดทุ้กวนั 
 



 

 
 3.Corporate Social Responsibility  

6 สุข นวตักรรมสร้างความสุข 

 

 
ประธานฯ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ซกัถามเพิ่มเติมเก่ียวกบัผลการดาํเนินงานของบริษทั ปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดซกัถาม    



 

วาระที ่3  พิจารณาและอนุมัติงบการเงินประจําปี 2561 ซึ่งประกอบไปด้วยงบแสดงฐานะการเงิน งบกําไรขาดทุน งบแสดงการ
เปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น และงบกระแสเงินสด ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  2561 
 

 วตัถุประสงค์และเหตุผล  
งบแสดงฐานะการเงิน งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสด ส้ินสุด ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม  2561 ตามท่ีปรากฏในงบการเงินของรายงานประจาํปี  2561  ได้ผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการ
ตรวจสอบและผา่นการรับรองจากผูส้อบบญัชีแลว้ 

 การลงมตอินุมตัิในวาระนี ้
คะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ท่ีมีประชุมและออกเสียงลงคะแนน 

 

ประธานฯ  ไดม้อบหมายใหคุ้ณอาณติั ป่ินรัตน ์เลขานุการบริษทั เป็นผูร้ายงานงบการเงินของบริษทัใหท่ี้ประชุมทราบ ดงัน้ี 
งบแสดงฐานะการเงิน ณ. วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ดงัน้ี 

 
สินทรัพยร์วม (รายงานประจาํปีหนา้ 107) 

ในปี 2561 บริษทัมีสินทรัพยร์วมเท่ากบั 14,297 ลา้นบาท ซ่ึงเพิ่มข้ึน 787 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัปี 2560 ซ่ึงมาจากการเพิ่มข้ึนของ
โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันาเน่ืองมาจากการซ้ือท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการในอนาคตในโซนบางนา และพทัยา  

หน้ีสินรวม (รายงานประจาํปีหนา้ 108-109) 
 ในปี 2561  บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ากบั 10,965 ลา้นบาท ซ่ึงเพิ่มข้ึนจากปี 2560 จาํนวน 796 ลา้นบาท เน่ืองมาจากเงินกูย้ืมระยะยาว
จากสถาบนัการเงินเพิม่ข้ึน 799 ลา้นบาท เพือ่นาํเงินกูย้มืดงักล่าวมาลงทุนโครงการในอนาตค 

 2561 2560 Inc./ (Dec.) 

ส่วนท่ีจะถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 1,564 611 953 

เงินกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงิน 878 1,032 (154) 

2,442 1,643 799 
 

 

 



 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม (รายงานประจาํปีหนา้ 109) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ มีจาํนวน 3,332 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จาํนวน 8 ลา้นบาท หรือร้อยละ 
-0.2 เกิดจากการเพิ่มข้ึนของกาํไรสาํหรับปี 2561 จาํนวน 31 ลา้นบาท และส่วนของผูถื้อหุน้ลดลงเน่ืองมาจากการจ่ายเงินปันผล
ระหวา่งปี 2561 จาํนวน -39 ลา้นบาท  

 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 
บริษทัฯ มีอตัราส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเป็น 3.29 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 3.04 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2560 ทั้งน้ีการเพิ่มข้ึนของอตัราส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้มีสาเหตุมาจากหน้ีสินของบริษทัท่ีเพิ่มข้ึนและส่วนของผูถื้อหุน้
ท่ีลดลงในปีน้ี  

 
อตัราส่วนหน้ีสินธนาคารต่อส่วนของผูถื้อหุน้  
อตัราส่วนหน้ีสินธนาคารต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเพิ่มข้ึน จาก 2.68 เท่า ในปี 2560 เป็น 2.77 เท่าในปี 2561  ทั้งน้ีการเพิ่มข้ึนดงักล่าว
เน่ืองมาจากบริษทัฯเงินกูย้มืดงักล่าวมาลงทุนโครงการในอนาตค 
 
อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ได้เตรียมมาตรการทางการเงินรองรับดังน้ี คือ 1) แผนเพิ่มทุน 2) แผนการชําระคืนหน้ีสถาบัน การเงิน
บางส่วน และ 3) แผนการคืนตราสารหน้ีทั้ งระยะสั้ นและหรือระยะยาวบางส่วน เพื่อดาํรงอตัราส่วนดงักล่าว และบริษทัฯ ยงัมี
นโยบายท่ีจะรักษาสัดส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้รวม และโครงสร้างเงินทุนใหอ้ยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสม 4) เร่งการขาย และการ
โอนกรรมสิทธ์ิโครงการสร้างเสร็จพร้อมโอนทั้งโครงการแนวราบและโครงการแนวสูง ดว้ยการจดัโปรโมชัน่ส่งเสริมการขายและ
ประชาสัมพนัธ์โครงการเพื่อให้เขา้ถึงกลุ่มลูกคา้มากข้ึนรวมถึงการควบคุมค่าใช้จ่ายในการบริหารอย่างเหมาะสมบริษทัฯ คาดว่า
มาตรการดงักล่าวจะเพิ่มยอดรับรู้รายไดแ้ละลดค่าใชจ่้ายลง ทาํใหก้าํไรของบริษทัสูงข้ึนและอตัราส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อ
หุน้ปรับตวัลดลงและโครงสร้างเงินทุนอยูใ่นสัดส่วนท่ีเหมาะสม 
 

ส่วนของงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สาํหรับปีส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 
ในส่วนของกาํไรขั้นตน้ 37% และกาํไรสุทธินั้น ทางเราไดอ้ธิบายไวแ้ลว้ในวาระท่ี 2 เร่ือง พจิารณารับทราบผลการดาํเนินงานของ 
บริษทัประจาํปี 2561  
  
ค่าใชจ่้ายในการขาย บริหาร และตน้ทุนทางการเงิน 
และในส่วนของผลการดาํเนินงานของปี 2561 บริษทัมีรายไดร้วมจาํนวน 4,039 ลา้นบาทและมีกาํไรสุทธิ 31 ลา้นบาทนั้น  ซ่ึงเม่ือ 
เทียบอตัราส่วนร้อยละของรายไดร้วมเทียบกบัค่าใชจ่้ายจะพบว่าอตัราส่วนค่าใชจ่้ายในการขายต่อรายไดร้วมเพิ่มข้ึนจาก 15% ในปี  
2560 เป็น 18% ในปี 2561 และอตัราส่วนของค่าใชจ่้ายในการบริหารต่อรายไดร้วมเพิ่มข้ึนจาก 11% ในปี 2560 เป็น 14% ในปี 2561 
เน่ืองมาจากยอดโอนท่ีลดลง -20% ซ่ึงถา้ดูในสดัส่วนของจาํนวนเงินนั้นใชล้ดลงจากปีก่อน -26 ลา้นบาท และ -26 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั 
ในส่วนของอตัราส่วนค่าใชจ่้ายทางการเงินต่อรายไดร้วมยงัดาํรงอตัราส่วนใกลเ้คียงกบัปีก่อน 
    

จากนั้นประธานฯ  ไดส้อบถามท่ีประชุมวา่มีผูถื้อหุน้ท่านใดตอ้งการซกัถามเพิ่มเติมเก่ียวกบัการรับรองรายงานการประชุม
ดงักล่าวหรือไม่ ผลปรากฏวา่มีผูถื้อหุน้ซกัถามดงัน้ี 

 



 

ผูถื้อหุน้ท่านท่ี 1 นายอนนัต ์ พนัธ์พิพฒัไพบูลย ์ จากสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทย  
คาํถามท่ี 1 จากการรายงานผลการดาํเนินงานปี 2561 ท่ีทางบริษทัแจง้แผนเปิดการขายโครงการปี 2562 อยากทราบว่า

คอนโดท่ีเปิดขายมูลค่ารวม 12,900  ลา้นบาท มีแผนกลยุทธ์อย่างไร   เน่ืองจากคอนโดปีน้ีน่าจะอ่ิมตวั ธนาคารพาณิชยป์ฏิเสธ
สินเช่ือ 
 ประธานฯ ตอบวา่บริษทัมีการเปิดขาย 2 โครงการคือ  

1. A Space Mega 2 ยงัมี potential  เน่ืองจาก Demand ท่ียงัสูงอยู ่  
2. โครงการสุนทรียาท่ีราชดาํริ มีลกัษณะโดดเด่น ดีกวา่รอบนอก ดีไซน์เนอร์ชั้นนาํระดบัโลก chain โรงแรมท่ีดี 

ซ่ึงมัน่ใจวา่จะไดรั้บผลตอบรับท่ีดี ซ่ึงตอนน้ีกอ็ยูร่ะหวา่งหา partner มาร่วมทุน 
ส่วนในเร่ืองการธนาคารพาณิชยป์ฏิเสธสินเช่ือ บริษทัมีกลยทุธ์เพิ่มทางเลือกใหก้บัลูกคา้ในการทาํ Pre-approve 

หลายๆ ธนาคาร และใหค้วามรู้ลูกคา้ใหเ้ขา้ใจและจดัการหน้ีใหเ้ป็นระบบระเบียบมากข้ึน 
 

ท่ีประชุมพจิารณาแลว้ลงมติดว้ยคะแนนเสียงดงัน้ี  
ผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุม    37  ราย มีสิทธิออกเสียงทั้งส้ิน 942,527,207 เสียง 
เห็นดว้ย 942,527,207 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 
ไม่เห็นดว้ย - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
งดออกเสียง - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
รวมทั้งส้ิน 942,527,207 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 

 

มติ  มีมติเอกฉนัทข์องจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน อนุมติังบการเงิน
ประจาํปี 2561 ซ่ึงประกอบไปดว้ยงบแสดงฐานะการเงิน งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้ และงบกระแส
เงินสด ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2561 ซ่ึงไดผ้า่นการพิจารณาของคณะกรรมการตรวจสอบและผา่นการรับรองจากผูส้อบบญัชี 
 
วาระท่ี 4  พจิารณาจดัสรรกําไรและงดจ่ายเงนิปันผลสําหรับผลการดําเนินงานประจําปี 2561 
 
 วตัถุประสงค์และเหตุผล  

ตามขอ้บงัคบัของบริษทัฯ ขอ้ 40 กาํหนดให ้“บริษทัฯ ตอ้งจดัสรรกาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนสาํรอง
ไม่นอ้ยกว่าร้อยละหา้ (5) ของกาํไรสุทธิประจาํปี หกัดว้ยยอดเงินขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนสํารองน้ี
จะมีจาํนวนไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ (10) ของทุนจดทะเบียน” นอกจากน้ี นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษทัฯ 
ตามมติคณะกรรมการบริษทัฯคร้ังท่ี 1/2547 วนัศุกร์ท่ี 16 มกราคม 2547 กาํหนดให้บริษทัฯ จ่ายเงินปันผลใน
อตัราประมาณร้อยละ 40  ของกาํไรสุทธิหลงัหกัภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลและทุนสาํรองต่าง ๆ ทั้งหมดแลว้และการ
จ่ายเงินปันผลนั้นไม่มีผลกระทบต่อการดาํเนินงานปกติของบริษทัอยา่งมีสาระสาํคญั ทั้งน้ีการจ่ายเงินปันผลอาจ
มีการเปล่ียนแปลงไดข้ึ้นอยูก่บัผลการดาํเนินงานและฐานะการเงินของบริษทั สภาพคล่องของบริษทั การขยาย
ธุรกิจ ความจาํเป็น ความเหมาะสมอ่ืนใดในอนาคต และปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการบริหารงานของบริษทั 
ตามท่ีคณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควรหรือเหมาะสมและการดาํเนินการดงักล่าวจะตอ้งก่อให้เกิดประโยชน์
สูงสุดต่อผูถื้อหุน้” 

 



 

 มติคณะกรรมการบริษทัฯ ท่ีอนุมติัใหจ่้ายเงินปันผลตอ้งถูกนาํเสนอเพื่อขออนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ เวน้แต่
เป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลซ่ึงคณะกรรมการบริษทัมีอาํนาจอนุมติัใหจ่้ายไดก่้อนรายงานใหท่ี้ประชุมผู ้
ถือหุ้นทราบในการประชุมคราวต่อไป โดยรายละเอียดขอ้มูลประกอบการพิจารณาวาระท่ี 4 พิจารณาจดัสรร
กาํไรและงดจ่ายเงินปันผลสาํหรับผลการดาํเนินงานประจาํปี 2561 (รายละเอียดตามเอกสารแนบ 2) 

 
 ความเห็นของคณะกรรมการ 

 คณะกรรมการพิจารณาแลว้มีความเห็นวา่ ท่ีประชุมผูถื้อหุน้สมควรท่ีจะอนุมติัจดัสรรกาํไรเพ่ือเป็นเงินสาํรอง
ตามกฎหมายเพิ่มจาํนวน 7,420,000 บาท และอนุมติังดจ่ายเงินปันผลจากกาํไรสุทธิประจาํปี 2561 ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2561 

 
 การลงมตอินุมตัิ 

 คะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ท่ีมีประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
จากนั้นเลขานุการบริษทัช้ีแจงรายละเอียดการจ่ายเงินปันผลเฉพาะในส่วนของบริษทัในรอบ 3 ปียอ้นหลงัมีดงัน้ี 
 

 
จากผลการดาํเนินงานของบริษทั(ARY) ประจาํปี 2561 งบเด่ียวมีกาํไรสุทธิเท่ากบั 148.3 ลา้นบาท  สํารองตามกฎหมาย

ร้อยละ 5 ตอ้งไม่ตํ่ากว่า 7.42 ลา้นบาท (คิดจากกาํไร (ขาดทุน) สุทธิของบริษทัฯ) เงินสํารองตามกฎหมายของบริษทั ณ วนัท่ี 31
ธันวาคม 2561 เท่ากบั 80.87 ลา้นบาท จึงเห็นควรให้กนัเงินสํารองเพิ่มข้ึนอีก 7.42 ลา้นบาท ดงันั้นยอดเงินสํารองตามกฎหมาย ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จะเท่ากบั 88.29 ลา้นบาท 

เน่ืองจากบริษทัฯ ตอ้งสาํรองเงินไวส้าํหรับพฒันาโครงการจาํนวน 5 โครงการ โดยมีมูลค่าโครงการ 14,550 ลา้นบาทดงัท่ี
ไดก้ล่าวไวแ้ลว้ในวาระท่ี 2  ดงันั้นคณะกรรมการจึงเห็นควรงดจ่ายเงินปันผลสาํหรับผลการดาํเนินงานประจาํปี 2561  
ประธานฯ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ซกัถามเพิ่มเติมเก่ียวกบัผลการดาํเนินงานของบริษทั ปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดซกัถาม   

ท่ีประชุมพจิารณาแลว้ลงมติดว้ยคะแนนเสียงดงัน้ี 
ผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุม    37  ราย มีสิทธิออกเสียงทั้งส้ิน 942,527,207 เสียง 
เห็นดว้ย 942,527,207 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 
ไม่เห็นดว้ย - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
งดออกเสียง - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
รวมทั้งส้ิน 942,527,207 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 



 

 
ประธานฯจึงสรุปวา่ท่ีประชุมมีมติดงัน้ี 
 

 มติ มีมติเอกฉันท์ของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน อนุมติัให้
จดัสรรกาํไรและงดจ่ายเงินปันผลสาํหรับผลการดาํเนินงานประจาํปี 2561 ตามท่ีคณะกรรมการบริษทัเสนอ 

 
วาระที ่5 พจิารณาเลือกตั้งกรรมการแทนกรรมการทีอ่อกตามวาระ 
ประธานท่ีประชุมไดช้ี้แจงก่อนเร่ิมการพิจารณาในวาระน้ีผมและและกรรมการท่ีออกจากตาํแหน่งในการประชุมผูถื้อหุน้คร้ังน้ีขอ 
ไม่เขา้ร่วมการประชุมจนกวา่จะพจิารณาวาระน้ีแลว้เสร็จ จึงขอใหคุ้ณววิฒัน์ เลาหพนูรังษี รองประธานกรรมการบริษทัเป็น
ผูด้าํเนินการในฐานะประธานท่ีประชุมสาํหรับวาระน้ีแทน  
 
คุณวิวฒัน์ เลาหพูนรังษีรองประธานท่ีประชุมไดช้ี้แจงต่อท่ีประชุมว่า ตามขอ้บงัคบัของบริษทัฯขอ้ 14 กาํหนดให ้ “ในการประชุม
สามญัประจาํปีทุกคร้ังให้กรรมการเป็นจาํนวนหน่ึงในสาม (1/3) ออกจากตาํแหน่ง ถา้จาํนวนกรรมการ จะแบ่งออกใหต้รงเป็นสาม 
(3) ส่วนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจาํนวนใกลท่ี้สุดกบัส่วนหน่ึงในสาม (1/3) กรรมการท่ีจะตอ้งออกจากตาํแหน่งในปีแรกและปีท่ีสอง
ภายหลงัจดทะเบียนบริษทันั้นใหใ้ชว้ธีิจบัสลากกนัวา่ผูใ้ดจะออก ส่วนในปีหลงัๆต่อไปใหก้รรมการคนท่ีอยูใ่นตาํแหน่งนานท่ีสุดนั้น
เป็นผูอ้อกจากตาํแหน่ง กรรมการท่ีออกตามวาระนั้นอาจไดรั้บเลือกเขา้มาดาํรงตาํแหน่งใหม่ก็ได”้ โดยในปีน้ี มีกรรมการท่ีออกตาม
วาระดงัน้ี 
     1.  นายวิศิษฎ ์            เลาหพนูรังษี   ประธานกรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 
   2.  นายวนัชยั             ตนัติกลุ                 กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 
   3.  นายปรีชา              บุณยกิดา                  กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
 

เลขานุการบริษทักล่าวว่าสาํหรับวาระน้ี ท่ีประชุมคณะกรรมการพิจารณาแลว้ มีความเห็นวา่ท่ีประชุมผูถื้อหุน้สมควรท่ีจะอนุมติั
แต่งตั้งกรรมการท่ีออกตามวาระทั้งสามท่านกลบัเขา้เป็นกรรมการบริษทัฯ อีกวาระหน่ึง โดยมีประวติัโดยสังเขปของกรรมการท่ี
ไดรั้บเสนอช่ือเป็นกรรมการของบริษทั เป็นรายละเอียดขอ้มูลประกอบการพิจารณาวาระท่ี 5 บริษทัไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหุน้พร้อมกบั
หนงัสือเชิญประชุมในคร้ังน้ีแลว้ ตามเอกสารแนบ 3 

“ผมขอช้ีแจงใหท่้านผูถื้อหุน้ทราบในเร่ืองวิธีการออกเสียงลงคะแนนสาํหรับวาระน้ี” 
ขอ้บงัคบัของบริษทัมีบทบญัญติัเก่ียวกบัการเลือกตั้งกรรมการบริษทั ซ่ึงสามารถสรุปสาระสําคญัได ้ดงัน้ี การ
เลือกตั้งกรรมการโดยท่ีประชุมผูถื้อหุน้นั้น ใหใ้ชค้ะแนนเสียงขา้งมากและใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการ
ดงัต่อไปน้ี 

(1) ผูถื้อหุน้คนหน่ึงมีคะแนนเสียงเท่ากบัหน่ึงหุน้ต่อเสียงหน่ึง 
(2) ในกรณีท่ีบุคคลผูไ้ด้รับการเสนอช่ือเป็นกรรมการมีจาํนวนไม่เกินกว่าจาํนวนกรรมการท่ีจะพึงมีได้ในการ

เลือกตั้งคร้ังนั้น ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้เลือกตั้งกรรมการท่ีไดรั้บการเสนอช่ือนั้น โดยกรรมการท่ีผูถื้อหุน้ออกเสียง
เลือกตั้งจะไดรั้บคะแนนเสียงจากผูถื้อหุ้นตามจาํนวนหุ้นท่ี ผูถื้อหุ้นนั้นมีอยู่ตาม (1) โดยจะแบ่งคะแนนเสียง
ใหแ้ก่ผูใ้ดมากนอ้ยเพียงใดไม่ได ้

   



 

รองประธานฯ ไดเ้ปิดโอกาสให้ผูถื้อหุ้นซักถามเพิ่มเติม ปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหุ้นท่านใดซักถาม  ผมขอให้ท่ีประชุมพิจารณาอนุมติั
เลือกตั้ งกรรมการแทนกรรมการท่ีออกตามวาระครับโดยให้เลือกลงคะแนนในวาระน้ีว่าเห็นด้วยกับการแต่งตั้ งกรรมการเป็น
รายบุคคลดงัน้ี 
 5.1 ) โดยเร่ิมจากท่านแรก คุณวศิิษฎ ์       เลาหพนูรังษี  
ปัจจุบนัท่านดาํรงตาํแหน่งประธานกรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ บริษทั อารียา พรอพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) จาํนวนปีท่ีเป็น 
กรรมการ 15 ปี โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 
 
โดยท่ีประชุมผูถื้อหุน้ไดมี้มติอนุมติัดว้ยคะแนนเสียงเป็นเอกฉนัทข์องจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิ 
ออกเสียงลงคะแนน ดงัน้ี  

ผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุม    37  ราย มีสิทธิออกเสียงทั้งส้ิน 942,527,207 เสียง 
เห็นดว้ย 942,527,207 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 
ไม่เห็นดว้ย - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
งดออกเสียง - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
รวมทั้งส้ิน 942,527,207 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 

 



 

5.2) และท่านท่ีสอง คุณวนัชยั   ตนัติกลุ ปัจจุบนัท่านดาํรงตาํแหน่ง  กรรมการอิสระและประธานกรรมการ
ตรวจสอบของบริษทั อารียา พรอพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) จาํนวนปีท่ีเป็นกรรมการ 15 ปี โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 
 
โดยท่ีประชุมผูถื้อหุน้ไดมี้มติอนุมติัดว้ยคะแนนเสียงขา้งมาดของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิ 
ออกเสียงลงคะแนน ดงัน้ี  

ผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุม    37  ราย มีสิทธิออกเสียงทั้งส้ิน 942,527,207 เสียง 
เห็นดว้ย 942,527,007 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 
ไม่เห็นดว้ย 200 เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
งดออกเสียง - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
รวมทั้งส้ิน 942,527,207 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 

 
 
 
 
 



 

 5.3) และท่านท่ีสาม คุณปรีชา   บุณยกิดา  ปัจจุบนัท่านดาํรงตาํแหน่งกรรมการอิสระและกรรมการ 
ตรวจสอบของบริษทั อารียา พรอพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) จาํนวนปีท่ีเป็นกรรมการ 15 ปี โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 
โดยท่ีประชุมผูถื้อหุน้ไดมี้มติอนุมติัดว้ยคะแนนเสียงขา้งมาดของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิ 
ออกเสียงลงคะแนน ดงัน้ี  

ผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุม    37  ราย มีสิทธิออกเสียงทั้งส้ิน 942,527,207 เสียง 
เห็นดว้ย 942,527,007 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 
ไม่เห็นดว้ย 200 เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
งดออกเสียง - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
รวมทั้งส้ิน 942,527,207 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 

รองประธานฯ ไดส้อบถามในท่ีประชุมวา่มีผูถื้อหุน้ท่านใดตอ้งการซกัถามเพิ่มเติมหรือคดัคา้นการอนุมติัแต่งตั้งกรรมการ
ทั้ง 3 ท่านดงักล่าวตามท่ีคณะกรรมการบริษทัเสนอหรือไม่ ผลปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดซกัถามหรือคดัคา้น   
 



 

ประธานฯ  จึงสรุปวา่ท่ีประชุมมีมติดงัน้ี 
  

มติ    มีมติดว้ยเสียงขา้งมากของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  ให้อนุมติั
เลือกตั้งกรรมการท่ีออกตามวาระทั้ง 3 ท่านกลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการบริษทัอีกวาระหน่ึง 
 
วาระท่ี 6 มมีตอินุมตักํิาหนดค่าตอบแทนกรรมการประจาํปี 2562  
 วตัถุประสงค์และเหตุผล  

 ซ่ึงคณะกรรมการไดเ้สนอให้กาํหนดค่าตอบแทนกรรมการบริษทัฯ ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามรายละเอียด
ขอ้มูลประกอบการพิจารณาวาระท่ี6 เร่ือง การกาํหนดค่าตอบแทนกรรมการ ท่ีไดจ้ดัส่งให้แก่ผูถื้อหุ้นพร้อม
กบัหนงัสือเชิญประชุมในคร้ังน้ีแลว้ (ตามเอกสารแนบ 4) 

 ความเห็นของคณะกรรมการ 
 คณะกรรมการพิจารณาแลว้มีความเห็นว่า ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นสมควรท่ีจะอนุมติัจ่ายค่าตอบแทนกรรมการ

บริษทัฯ ตามท่ีบริษทันาํเสนอ 
 การลงมตอินุมตัิ 

ตามพระราชบัญญติับริษทัมหาชนจาํกัด พ.ศ. 2535 และท่ีแก้ไขเพิ่มเติมมาตรา 90 ได้กาํหนดให้การจ่ายค่าตอบแทน
กรรมการใหเ้ป็นไปตามมติท่ีประชุมผูถื้อหุน้ ซ่ึงประกอบดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสองในสามของจาํนวนเสียงทั้งหมด
ของผูถื้อหุน้ซ่ึงมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 

 โดยไดก้าํหนดค่าตอบแทนกรรมการประจาํปี 2562 เป็นดงัน้ี 
 (1) ค่าตอบแทนรายปีของกรรมการอิสระ  ปีละ   -300,000-  บาท 
 (2) ค่าเบ้ียประชุมกรรมการอิสระ   คร้ังละ     -25,000-  บาท 
 (3) ค่าเบ้ียประชุมกรรมการตรวจสอบ  คร้ังละ    -20,000-  บาท 
 

 ข้อเสนอ
ค่าตอบแทน 

ค่าตอบแทนกรรมการทีอ่นุมตัิแล้ว 

 ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 
1.  ค่าตอบแทนรายปี 300,000 300,000 300,000 300,000 
2.  ค่าเบีย้ประชุมกรรมการอิสระ 
     สําหรับการประชุมคณะกรรมการบริษทั (คร้ังละ) 

25,000 25,000 15,000 15,000 

3.  ค่าเบีย้ประชุมกรรมการตรวจสอบ 
     สําหรับการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ(คร้ังละ) 

20,000 20,000 15,000 15,000 

 
จากนั้นประธานฯ  ไดส้อบถามท่ีประชุมวา่มีผูถื้อหุน้ท่านใดตอ้งการซกัถามเพิ่มเติมเก่ียวกบัการรับรองรายงานการประชุม

ดงักล่าวหรือไม่ ผลปรากฏวา่มีผูถื้อหุน้ซกัถามดงัน้ี 
 
 
 



 

ผูถื้อหุน้ท่านท่ี 1 นายอนนัต ์ พนัธ์พิพฒัไพบูลย ์ จากสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทย  
คาํถามท่ี 1 เกณฑใ์นการกาํหนดค่าตอบแทน ใชเ้กณฑใ์ด 
ประธานฯ ตอบวา่ เกณฑม์าตรฐานของบริษทัอสังหาริมทรัพยห์ลายบริษทัเปรียบเทียบกนั ซ่ึงบริษทัณฑใ์ชอ้นัเดิมมาเป็น

เวลา 10 ปี เพิ่งปรับมาเป็นอตัราใหม่ปี 2561 
โดยท่ีประชุมผูถื้อหุ้นไดมี้มติอนุมติัดว้ยคะแนนไม่น้อยกว่าสองในสามของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีเขา้ร่วม

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ดงัน้ี 
ผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุม    37  ราย มีสิทธิออกเสียงทั้งส้ิน 942,527,207 เสียง 
เห็นดว้ย 942,527,207 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 
ไม่เห็นดว้ย - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
งดออกเสียง - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
รวมทั้งส้ิน 942,527,207 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 

 
วาระท่ี 7 พจิารณาอนุมตัิแต่งตั้งผู้สอบบัญชี และกําหนดค่าตอบแทนแก่ผู้สอบบัญชีประจาํปี 2562 
 วตัถุประสงค์และเหตุผล  

โดยการพิจารณาและเสนอแนะของคณะกรรมการตรวจสอบ ไดเ้สนอใหพ้ิจารณาแต่งตั้ง  
นางสาววนันิสา  งามบวัทอง ผูต้รวจสอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 6838 หรือ 
นางสาว สุลลิต อาดสวา่ง ผูต้รวจสอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 7517 หรือ  
นาย พีระเดช พงษเ์สถียรศกัด์ิ ผูต้รวจสอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 4752 หรือ  
นางสาว ธญัพร ตั้งธโนปจยั ตรวจสอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 9169 หรือ  
นาย สุวฒัน ์มณีกนกสกลุ  ผูต้รวจสอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 8134   

แห่ง บริษทั สอบบัญชีธรรมนิติ จาํกดั เป็นผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ และบริษทัย่อยประจาํปี 2562 โดยมีค่าสอบบัญชี   
จาํนวน 3,100,000 บาท 
ซ่ึง บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จาํกดั เป็นองคก์รท่ีน่าเช่ือถือ มีบุคลากรท่ีเพียงพอ มีความรู้ความสามารถ ใหข้อ้ช้ีแนะ ช่วย
พฒันาการบริหารงานของบริษทัไดดี้เสมอมา ค่าตอบแทนท่ีเหมาะสม และไม่มีความสัมพนัธ์และส่วนไดเ้สียกบับริษทั 
บริษทัยอ่ย ผูบ้ริหาร ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบับุคคลดงักล่าวแต่อยา่งใด มีความเป็นอิสระในการตรวจสอบ 
และแสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ย  

  
  การลงมตอินุมตัิ 

 คะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ท่ีมีประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
ประธานฯ ไดส้อบถามในท่ีประชุมว่ามีผูถื้อหุ้นท่านใดตอ้งการซักถามเพิ่มเติมหรือคดัคา้นการแต่งตั้ งผูส้อบบญัชีและ

กาํหนดค่าสอบบญัชีดงักล่าวหรือไม่ ผลปรากฏวา่ไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดซกัถามหรือคดัคา้น  ประธานฯ  จึงขอใหท่ี้ประชุมพิจารณาลงมติ 
 
 
 
 
 



 

 ท่ีประชุมพจิารณาแลว้ลงมติดว้ยคะแนนเสียงดงัน้ี 
ผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุม    33  ราย มีสิทธิออกเสียงทั้งส้ิน 942,407,140 เสียง 
เห็นดว้ย 942,407,140 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 
ไม่เห็นดว้ย - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
งดออกเสียง - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
รวมทั้งส้ิน 942,407,140 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100 

ประธานฯจึงสรุปวา่ท่ีประชุมมีมติดงัน้ี 
 

มติ   มีมติเป็นเอกฉนัทข์องจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนใหอ้นุมติั
แต่งตั้ง  

นางสาววนันิสา  งามบวัทอง ผูต้รวจสอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 6838 หรือ 
นางสาว สุลลิต อาดสวา่ง ผูต้รวจสอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 7517 หรือ  
นาย พีระเดช พงษเ์สถียรศกัด์ิ ผูต้รวจสอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 4752 หรือ  
นางสาว ธญัพร ตั้งธโนปจยั ตรวจสอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 9169 หรือ  
นาย สุวฒัน ์มณีกนกสกลุ  ผูต้รวจสอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 8134   

 
แห่ง บริษทั สอบบัญชีธรรมนิติ จาํกดั เป็นผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ และบริษทัย่อยประจาํปี 2562 โดยมีค่าสอบบัญชี   
จาํนวน 3,100,000 บาท 

 
วาระที ่8 พจิารณาเร่ืองอ่ืน  ๆ(ถ้าม)ี 

ประธานฯ  ไดส้อบถามท่ีประชุมว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใดตอ้งการมีวาระพิเศษซกัถามเพิ่มเติมหรือไม่    ผลปรากฏว่ามีผูถื้อหุ้น
ซกัถามดงัน้ี 

ผูถื้อหุน้ท่านท่ี 1 นายอนนัต ์ พนัธ์พิพฒัไพบูลย ์ จากสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทย  
คาํถามท่ี 1 จากการประชุมวิสามญัคร้ังก่อน บริษทัมีมาตราการอยา่ไงในการลดหน้ี เพื่อใหส้ัดส่วนกาํไรท่ีสูงข้ึน (ดอกเบ้ีย

ค่อนขา้งสูง กวา่กาํไรค่อนขา้งมาก) 
ประธานฯ ตอบว่า บริษทัทาํการลดสัดส่วนของสินทรัพยท่ี์ถือครองเพื่อลดภาระหน้ีสิน และหา partner 1,000-2,000 ลา้น

บาท จากโครงการสุนทรียา   ทั้ง 2 ขอ้ลดหน้ี 2,000 -3,000  ลา้นบาท บนัทึกรายไดแ้ละมีผลกาํไรท่ีเพิ่มขั้นจากการขาย asset ทาํให้
รายได ้เพิ่มกว่า ประมาณ 4,500 ลา้นบาท D/E ratio ประมาณ 2:1 รอบก่อนขออนุมติัวงเงินกูว้งเงินไม่เกิน 5,000 ลา้นบาท เพื่อให ้
cover หุน้กูท่ี้จะครบกาํหนดทั้งหมดใน 2 ปีน้ี  
  
ไม่มีเร่ืองอ่ืนใดเสนอต่อท่ีประชุมเพ่ือพิจารณา ประธานฯ จึงกล่าวปิดการประชุมเวลา  12.00  น. 
 
  ขอแสดงความนบัถือ  

 
  

 
 

(นายอาณัติ  ป่ินรัตน์)  (นายวิศิษฎ ์เลาหพูนรังษี)  
เลขานุการบริษทัฯ  ประธานกรรมการ และ กรรมการผูจ้ดัการ  

 


