
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) 
และบริษัทยอย 

 

งบการเงินระหวางกาล 
และ 

รายงานการสอบทานงบการเงินโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 

สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 กันยายน 2554 



 

 

 
 
 
 
 
รายงานการสอบทานงบการเงินโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ คณะกรรมการบริษัท อารียา พรอพเพอรต้ี จํากัด (มหาชน) 
 
ขาพเจาไดสอบทานงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 งบกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน
2554 และ 2553  งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนเฉพาะ
กิจการ  และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 
และ 2553 ของบริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และของเฉพาะบริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ 
จํากัด (มหาชน) ตามลําดับ  ซึ่งผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงิน
เหลานี้  สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการรายงานตองบการเงินดังกลาวจากผลการสอบทานของขาพเจา 
 

ขาพเจาไดปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานการสอบบัญชีท่ีเกี่ยวกับการสอบทาน  ซึ่งกําหนดใหขาพเจาตองวางแผนและ
ปฏิบัติงานสอบทาน  เพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยางพอประมาณวา งบการเงินแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปน
สาระสําคัญหรือไม  การสอบทานนี้มีขอบเขตจํากัด  โดยสวนใหญใชวิธีการสอบถามบุคลากรของกิจการ และการ
วิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลทางการเงิน  จึงใหความเชื่อมั่นนอยกวาการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีท่ีรับรอง
ท่ัวไป  ดังนั้นขาพเจาจึงไมอาจแสดงความเห็นตองบการเงินที่สอบทานได 
 

ขาพเจาไมพบสิ่งท่ีเปนเหตุใหเชื่อวางบการเงินดังกลาวไมถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงินจากการสอบทานของขาพเจา 
 

ตามที่อธิบายไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 2 และ 3 กิจการไดใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและ
ปรับปรุงใหมซึ่งมีผลบังคับใชตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2554 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดสามเดือน
และเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 ซึ่งแสดงเปรียบเทียบไดปรับปรุงใหมแลว 
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ขาพเจาไดเคยตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 ของบริษัท 
อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และของเฉพาะบริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) ตามลําดับ 
ตามมาตรฐานการสอบบัญชีท่ีรับรองทั่วไปและไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขตามรายงานลงวันที่ 23 กุมภาพันธ 
2554  ตามที่อธิบายไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 2 และ 3 งบการเงินดังกลาวไดมีการปรับปรุงอันเนื่องจาก
ผลกระทบจากการปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม ขาพเจาไดตรวจสอบการปรับปรุง
และเห็นวามีความเหมาะสมและไดปรับปรุงโดยถูกตองแลว ขาพเจามิไดใชวิธีการตรวจสอบอื่นใดภายหลังจากวันที่ใน
รายงานนั้นนอกเหนือจากการตรวจสอบการปรับปรุงดังกลาว งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะ
กิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553  ท่ีแสดงเปรียบเทียบเปนสวนหนึ่งของงบการเงินปรับปรุงใหมดังกลาวขางตน 
 

 
 
 
(วรรณาพร จงพีรเดชานนท) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 4098 
 
บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด 
กรุงเทพมหานคร 
9 พฤศจิกายน 2554 
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บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553

สินทรัพย หมายเหตุ 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

(ไมไดตรวจสอบ) (ปรับปรุงใหม) (ไมไดตรวจสอบ) (ปรับปรุงใหม)

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 599,763 112,266 571,349 60,854

ลูกหน้ีการคา 4, 5 3,272 1,832 1,691 13,896

โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 4, 6, 10, 16 4,994,199 5,085,692 4,357,362 4,376,143

เงินมัดจําคาที่ดิน -                 26,000 -                 26,000

ลูกหน้ีอื่นกิจการที่เกี่ยวของกัน 4 -                 -               141,839 341,621

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 16 (จ) 137,192 43,585 115,564 30,261

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 5,734,426 5,269,375 5,187,805 4,848,775

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที่ใชคํ้าประกัน 16, 19 148,939 93,558 131,149 67,652

เงินลงทุนในบริษัทยอย 1, 4, 7 -                 -               301,000 301,000

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ  8 150,378 142,725 99,645 98,308

สินทรัพยไมมีตัวตน 1,956 1,214 1,600 837

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 7,324 5,824 5,852 4,203

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 308,597 243,321 539,246 472,000

รวมสินทรัพย 6,043,023 5,512,696 5,727,051 5,320,775

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553

หนี้สินและสวนของผูถือหุน หมายเหตุ 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

(ไมไดตรวจสอบ) (ปรับปรุงใหม) (ไมไดตรวจสอบ) (ปรับปรุงใหม)

หน้ีสินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น

   จากสถาบันการเงิน 10 963,974 1,019,419 903,246 962,741

เจาหน้ีการคา 4, 9 87,638 165,560 164,774 227,039

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

   ท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 10 270,968 3,717 270,968 3,717

หน้ีสินตามสัญญาเชาการเงินที่ถึงกําหนด

   ชําระภายในหนึ่งป 10 14,143 11,267 7,213 6,600

เงินประกันการกอสรางที่ถึงกําหนด

   ชําระภายในหนึ่งป 42,277 39,334 35,115 38,066

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 5 47,074 65,050 46,594 63,717

ภาษีเงินไดคางจาย 17,665 34,518 9,837 30,608

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 4 140,977 167,965 328,188 359,081

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 1,584,716 1,506,830 1,765,935 1,691,569

หน้ีสินไมหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  10 1,916,201 1,523,669 1,705,146 1,338,802

เงินกูยืมระยะยาวจากบริษัทยอย 4, 10 -                 -               9,700 9,700

หน้ีสินตามสัญญาเชาการเงิน  10 33,400 27,702 7,819 10,065

เงินประกันการกอสราง 4 -                 -               6,518 42,863

เงินรับคาสวนกลาง 46,084 46,721 28,729 32,121

เงินประกันสาธารณูปโภค 10,877 36,923 10,877 36,922

หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 3, 11 7,584 -               6,873 -               

ประมาณการหนี้สินจากคดีความ 18 19,900 16,600 19,900 16,600

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 2,034,046 1,651,615 1,795,562 1,487,073

รวมหน้ีสิน 3,618,762 3,158,445 3,561,497 3,178,642

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
4



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553

หนี้สินและสวนของผูถือหุน หมายเหตุ 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

(ไมไดตรวจสอบ) (ปรับปรุงใหม) (ไมไดตรวจสอบ) (ปรับปรุงใหม)

สวนของผูถือหุน

ทุนเรือนหุน
   ทุนจดทะเบียน 12 949,600          949,600       949,600          949,600       

   ทุนที่ออกและชําระแลว 12 758,000          758,000       758,000          758,000       

สวนเกินมูลคาหุนสามัญ 13 524,910          524,910       524,910          524,910       

กําไรสะสม

   สํารองตามกฎหมาย 13 52,369            50,889         52,369            50,889         

   ยังไมไดจัดสรร 1,088,982       1,020,452    830,275          808,334       

รวมสวนของผูถือหุน 2,424,261       2,354,251    2,165,554       2,142,133    

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 6,043,023       5,512,696    5,727,051       5,320,775    

-                 -                 

งบการเงินรวม

(พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
5



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับแตละงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 2553 (ไมไดตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2554 2553 2554 2553
(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

การดําเนินงานตอเน่ือง
รายได 4
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 365,648 544,976       273,574 422,068
รายไดจากการรับจางสรางบานและขายวัสดุกอสราง 4,393 6,994           572 3,394
รายไดอื่น 33,289 6,588           29,889 1,767
รวมรายได 403,330 558,558 304,035 427,229

คาใชจาย 4
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 243,766 275,053 183,463 206,073
ตนทุนรับจางสรางบานและขายวัสดุกอสราง 4,284 5,311 561 3,139
คาใชจายในการขาย 54,641 82,379 39,017 63,295
คาใชจายในการบริหาร 69,051 61,100 54,947 46,917
ตนทุนทางการเงิน 4 11,088 16,035 9,731 15,548
รวมคาใชจาย 382,830 439,878 287,719 334,972

กําไรกอนภาษีเงินไดจากการดําเนินงานตอเน่ือง 20,500            118,680       16,316            92,257         
คาใชจายภาษีเงินได (8,535) (36,301) (5,444) (27,419)

กําไรสําหรับงวด 11,965 82,379 10,872 64,838

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสําหรับงวด - สุทธิจากภาษี -                 -               -                 -               

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 11,965 82,379 10,872 64,838

กําไรตอหุน 15

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน (บาท) 0.02                0.11             0.01                0.09             

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับแตละงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 2553 (ไมไดตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2554 2553 2554 2553
(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

การดําเนินงานตอเน่ือง
รายได 4
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 1,229,870 2,678,365 868,490 2,444,311
รายไดจากการรับจางสรางบานและขายวัสดุกอสราง 7,442 17,264 1,049 10,922
รายไดอื่น 46,166 16,219 34,343 8,725
รวมรายได 1,283,478 2,711,848 903,882 2,463,958

คาใชจาย 4
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 762,334 1,762,388 539,462 1,728,576
ตนทุนรับจางสรางบานและขายวัสดุกอสราง 7,234 13,614 1,038 9,188
คาใชจายในการขาย 170,123 174,898 131,706 126,411
คาใชจายในการบริหาร 208,018 208,859 165,663 164,764
ตนทุนทางการเงิน 4 26,725 18,721 23,412 17,631
รวมคาใชจาย 1,174,434 2,178,480 861,281 2,046,570

กําไรกอนภาษีเงินไดจากการดําเนินงานตอเน่ือง 109,044          533,368       42,601            417,388       
คาใชจายภาษีเงินได (32,719) (128,398) (13,020) (97,948)

กําไรสําหรับงวด 76,325 404,970 29,581 319,440

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสําหรับงวด - สุทธิจากภาษี -                 -               -                 -               

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 76,325 404,970 29,581 319,440

กําไรตอหุน 15

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน (บาท) 0.10                0.53             0.04                0.42             

(พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับแตละงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 และ 2553 (ไมไดตรวจสอบ)

ทุนเรือน

หุนที่ออก สวนเกิน สํารอง รวมสวน

หมายเหตุ และชําระแลว มูลคาหุน ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร ของผูถือหุน

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2553 758,000 524,910 34,915 608,476 1,926,301

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด

กําไรสําหรับงวด -                    -                 -                  404,970 404,970

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                    -                 -                  404,970 404,970

โอนไปสํารองตามกฎหมาย 13 -                    -                 15,972 (15,972)            -                    

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 758,000 524,910 50,887 997,474 2,331,271

งบการเงินรวม

(พันบาท)

กําไรสะสม

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับแตละงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 และ 2553 (ไมไดตรวจสอบ)

ทุนเรือน

หุนที่ออก สวนเกิน สํารอง รวมสวน

หมายเหตุ และชําระแลว มูลคาหุน ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร ของผูถือหุน

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 ตามที่รายงานในงวดกอน 758,000 524,910 50,889 1,020,452 2,354,251

ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี 3 -                    -                 -                  (6,315)              (6,315)               

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 ปรับปรุงใหม 758,000 524,910 50,889 1,014,137 2,347,936

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด

กําไรสําหรับงวด -                    -                 -                  76,325             76,325

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                    -                 -                  76,325 76,325

โอนไปสํารองตามกฎหมาย 13 -                    -                 1,480               (1,480)              -                    

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 758,000 524,910 52,369 1,088,982 2,424,261

งบการเงินรวม

กําไรสะสม

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับแตละงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 และ 2553 (ไมไดตรวจสอบ)

ทุนเรือน รวมสวน
หุนที่ออก สวนเกิน สํารอง ของผูถือหุน

หมายเหตุ และชําระแลว มูลคาหุน ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร ของบริษัท

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2553 758,000 524,910 34,915 504,840 1,822,665

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด

กําไรสําหรับงวด -                       -                       -                        319,440 319,440

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                       -                       -                        319,440 319,440

โอนไปสํารองตามกฎหมาย 13 -                       -                       15,972                   (15,972)                -                       

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 758,000 524,910 50,887 808,308 2,142,105

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 ตามที่รายงานในงวดกอน 758,000 524,910 50,889 808,334 2,142,133
ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี 3 -                       -                       -                        (6,160)                  (6,160)                  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 ปรับปรุงใหม 758,000 524,910 50,889 802,174 2,135,973

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด
กําไรสําหรับงวด -                       -                       -                        29,581 29,581
รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                       -                       -                        29,581                 29,581                  

โอนไปสํารองตามกฎหมาย 13 -                       -                       1,480                     (1,480)                  -                       

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 758,000 524,910 52,369 830,275 2,165,554

(พันบาท)

กําไรสะสม
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกระแสเงินสด

สําหรับแตละงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 และ 2553 (ไมไดตรวจสอบ)

2554 2553 2554 2553

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไรสําหรับงวด 76,325        404,970      29,581        319,440      
รายการปรับปรุง
คาเส่ือมราคาและคาตัดจําหนาย 29,148 29,140 10,596 10,489        
คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 300 -              300 -              
หนี้สงสัยจะสูญ - กรมสรรพากร -              2,075          -              2,075          
ประมาณการหนี้สินจากคดีความ 3,300 5,100          3,300 5,100          
ตนทุนทางการเงิน 26,725 18,721 23,412 17,631        
(กําไร) ขาดทุนจากการจําหนายอุปกรณ 137 (327) 28 (327)            
กลับรายการเงินรับลวงหนาเปนรายไดอื่น (27,745) -              (27,745) -              
หนี้สินผลประโยชนพนักงาน 1,269 -              713 -              
ภาษีเงินได 32,719 128,398 13,020 97,948        

142,178 588,077 53,205 452,356 
การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและหนี้สินดําเนินงาน
ลูกหนี้การคา (1,441) 25,436 12,205 9,916          
โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 160,380 319,958 79,879 457,846      
เงินมัดจําคาที่ดิน 26,000 -              26,000 -              
ลูกหนี้อื่นกิจการที่เกี่ยวของกัน -              -              199,782 (232,737)     
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (93,740) 65,704 (85,435) 50,858        
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (1,500) (561) (1,649) (169)            
เจาหนี้การคา (77,922) (6,519) (62,265) (29,188)       
เงินประกันการกอสราง 2,944 (22,617) (39,296)       (12,619)       
คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 9,769 (210,138) 10,621 (208,012)     
หนี้สินหมุนเวียนอื่น (24,534) 7,589 (28,499)       119,016      
เงินรับคาสวนกลาง (636) (13,807) (3,392)         (18,300)       
เงินประกันสาธารณูปโภค (26,046) 3,607 (26,046) 3,607          
เงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 115,452 756,729 135,110 592,574 
จายภาษีเงินได (49,572) (144,101) (33,791) (112,577)     

เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 65,880 612,628 101,319 479,997 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกระแสเงินสด

สําหรับแตละงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 และ 2553 (ไมไดตรวจสอบ)

2554 2553 2554 2553

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินฝากธนาคารที่ใชคํ้าประกันเพิ่มข้ึน (55,381)       (11,198) (63,497)       (12,474)       
เงินลงทุนในบริษัทยอย -              -              -              (1,000)         
ซ้ืออุปกรณ (14,112)       (14,534) (8,135)         (10,423)       
จําหนายอุปกรณ 230 327 -              327
ซ้ือสินทรัพยไมมีตัวตน (1,136)         (112)            (1,044)         (140)            

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (70,399) (25,517) (72,676) (23,710)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
จายตนทุนทางการเงิน (98,068)       (94,771) (86,903)       (79,586)       
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ัน
    จากสถาบันการเงิน 3,121,955    2,499,850 2,645,639    2,167,385    
ชําระคืนเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ัน
    จากสถาบันการเงิน (3,107,400)  (2,621,876)  (2,635,134)  (2,292,276)  
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 1,760,500    1,669,063 1,414,564    1,430,193    
ชําระคืนเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (1,170,717)  (2,079,509) (850,969)     (1,734,496)  
จายชําระหนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน (14,254)       (5,550) (5,345)         (3,353)         

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 492,016 (632,793) 481,852 (512,133)

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ 487,497 (45,682) 510,495 (55,846)
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันที่ 1 มกราคม 112,266      166,292      60,854        108,799      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันท่ี 30 กันยายน 599,763 120,610 571,349 52,953 

รายการที่ไมใชเงินสด
ในระหวางงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 กลุมบริษัทและบริษัทซ้ืออุปกรณ ในราคาทุนรวมจํานวน  19.68  ลาน

บาท และ 3.71 ลานบาท (30 กันยายน 2553 : 10.59 ลานบาท และ 3.81 ลานบาท ตามลําดับ) โดยการทําสัญญาเชาการเงิน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
 

 13 

หมายเหตุ สารบัญ    
 
1 ขอมูลท่ัวไป 

2 เกณฑการจัดทํางบการเงินระหวางกาล 
3 การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี 
4 รายการกับบุคคลหรอืกิจการที่เกี่ยวของกัน 

5 ลูกหนี้การคา 
6 โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 
7 เงินลงทุนในบริษัทยอย 
8 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
9 เจาหนี้การคา 
10 หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย 
11 หนี้สินผลประโยชนพนักงาน 
12 ทุนเรือนหุน 
13 สวนเกินทุนและสํารองตามกฎหมาย 
14 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 
15 กําไรตอหุน  
16 ภาระผูกพันที่มีกับบุคคลหรือกจิการที่ไมเกี่ยวของกัน 
17 สัญญาอื่นๆ 
18 คดีฟองรอง 
19 หนี้สินที่อาจเกิดข้ึน 
20 เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลาที่รายงาน 
21 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ยังไมไดใช 
22 การจัดประเภทรายการใหม 
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 หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้ 
 

 งบการเงินระหวางกาลนี้ไดรับอนุมัติใหออกงบการเงินจากคณะกรรมการเมื่อวันที่ 9 พฤศจิกายน 2554 
 

1 ขอมูลทั่วไป 
 

บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) “บริษัท”  เปนนิติบุคคลท่ีจัดตั้งข้ึนในประเทศไทย  และมีท่ีอยูจด
ทะเบียนตั้งอยูเลขที่ 67/4 ถนนลาดพราว แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร  
 

บริษัทจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เมื่อเดือนเมษายน 2547 
 

บริษัทมีผูถือหุนใหญในระหวางงวด ไดแก กลุมเลาหพูนรังษี (ถือหุนรอยละ 37.09) และกลุมพรเจริญชัยศิลป (ถือ
หุนรอยละ 25.31) 
 

บริษัทดําเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย รายละเอียดของบริษัทยอย ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 
และ 31 ธันวาคม 2553 มีดังนี้ 
 

  ประเทศ บริษัทถือหุนรอยละ 
ชื่อกิจการ ลักษณะธุรกิจ ที่กิจการจัดต้ัง 30 กันยายน  31 ธันวาคม 
   2554  2553 
บริษัทยอยทางตรง     

บริษัท อารียา เซอรวิส จํากัด บริการหลังการขาย    
    ดานอสังหาริมทรัพย ไทย 99.99 99.99 
     

บริษัท วัน อัพ จํากัด บริการรับเหมากอสราง ไทย 99.99 99.99 
     

บริษัท อารียา แมนเนจเมนต พัฒนาอสังหารมิทรัพย    
   จํากัด      และบริหารนิติบุคคลอาคารชุด ไทย 99.99 99.99 
     

บริษัท คูลสเปซ จํากัด พัฒนาอสังหารมิทรัพย ไทย 99.99 99.99 
     

บริษัท ไวตลิฟวิง จํากัด พัฒนาอสังหารมิทรัพย ไทย 99.99 99.99 
     

บริษัท ชิลลสเปซ จํากัด พัฒนาอสังหารมิทรัพย ไทย 99.99 99.99 

(ดูหมายเหตุ 7 ) 
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2 เกณฑการจัดทํางบการเงินระหวางกาล 
 

(ก) เกณฑการถือปฏิบัติ 
 

งบการเงินระหวางกาลนี้นําเสนอเพื่อวัตถุประสงคของการรายงานเพื่อใชในประเทศไทย และจัดทําเปนภาษาไทย  
งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาอังกฤษไดจัดทําข้ึนเพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงินที่ไมคุนเคยกับภาษาไทย 
 

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําข้ึนในรูปแบบยอและตามมาตรฐานการบัญชีไทย ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง    
งบการเงินระหวางกาล รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีท่ีประกาศใชโดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ (“สภาวิชาชีพบัญชี”) 
กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยท่ีเกี่ยวของ 
 

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําข้ึนเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553         
งบการเงินนี้มิไดรวมขอมูลทางการเงินทั้งหมดตามขอกําหนดสําหรับงบการเงินประจําป แตเนนการใหขอมูลท่ี
เกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหมๆ เพื่อไมใหซ้ําซอนกับขอมูลท่ีไดเคยนําเสนอรายงานไปแลว 
ดังนั้นการอานงบการเงินระหวางกาลนี้จึงควรอานควบคูกับงบการเงินของบริษัทและบริษัทยอยสําหรับปสิ้นสุด
วันที่ 31 ธันวาคม 2553 

 

ระหวางป 2553 และ 2554 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกและปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบับ ซึ่ง
เกี่ยวของกับการดําเนินงานของกลุมบริษัท และมีผลบังคับใชตั้งแตรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเริ่มในหรือหลังวันที่          
1 มกราคม 2554  ดังตอไปนี้ 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เรื่อง 
  

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) การนําเสนองบการเงิน  
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552) สินคาคงเหลือ 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2552) งบกระแสเงินสด 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชี 

และขอผิดพลาด  
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2552) เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลาที่รายงาน  
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง  2552 ) สัญญากอสราง  
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ   
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เรื่อง 
  

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) สัญญาเชา  
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) รายได  
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19            ผลประโยชนพนักงาน 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552)      ตนทุนการกูยืม  
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2552)     การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552)     งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2552)     กําไรตอหุน 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552)     งบการเงินระหวางกาล 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552)     การดอยคาของสินทรัพย 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552)     ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดข้ึน และสินทรัพยท่ี 

   อาจเกิดข้ึน 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552)     สินทรัพยไมมีตัวตน 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

ฉบับที่ 15 
สัญญาการกอสรางอสังหาริมทรัพย 

 

การปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมนั้น มีผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงนโยบาย
การบัญชีของกลุมบริษัท ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงนี้ไดเปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3 ยกเวน
การเปลี่ยนแปลงดังกลาวนโยบายบัญชีและวีธีการคํานวณที่ใชในงบการเงินระหวางกาลนี้ท่ีเปนไปในแนวทาง
เดียวกันกับการจัดทํางบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 
 

นอกเหนือจากมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมขางตน ระหวางป 2553 สภาวิชาชีพบัญชีได
ออกและปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับอื่น ๆ ซึ่งมีผลบังคับสําหรับงบการเงินที่เริ่มในหรือหลัง
วันที่ 1 มกราคม 2556 เปนตนไป และไมไดมีการนํามาใชสําหรับการจัดทํางบการเงินระหวางกาลนี้ มาตรฐานการ
รายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมดังกลาวไดเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 21 

 

(ข) สกุลเงินที่นําเสนองบการเงิน  
 

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําและแสดงหนวยเงินตราเปนเงินบาท ขอมูลทางการเงินทั้งหมดมีการปดเศษเพื่อให
แสดงเปนหลักพันบาท ยกเวนที่ระบุไวเปนอยางอื่น 
 
 
 

(ค) การประมาณการและใชวิจารณญาณ    
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ในการจัดทํางบการเงินระหวางกาลนี้เปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบริหารตองใชวิจารณญาณ    
การประมาณและขอสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมีผลกระทบตอการกําหนดนโยบายการบัญชีและการรายงาน
จํานวนเงินที่เกี่ยวกับ สินทรัพย หนี้สิน รายไดและคาใชจาย ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกตางจากที่ประมาณไว 
 

ยกเวนการเปดเผยดังตอไปนี้ ในการจัดทํางบการเงินระหวางกาล ผูบริหารไดมีการใชวิจารณญาณอยางมีนัยสําคัญ
ในการถือปฏิบัติตามนโยบายการบัญชีของกลุมบริษัท และแหลงขอมูลสําคัญของความไมแนนอนในการประมาณ
การซึ่งถือปฏิบัติเชนเดียวกันในการจัดทํางบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 การเปลี่ยนแปลงสวน
ใหญเกิดจากการถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2554 
 

การประมาณการ 
 

การวัดมูลคาหนี้สินโครงการผลประโยชนพนักงานที่กําหนดไว 
 

การคํานวณหนี้สินโครงการผลประโยชนพนักงานที่กําหนดไวนั้นออนไหวตอสมมุติฐานของอัตราคิดลด อัตราการ
เพิ่มข้ึนของเงินเดือนและอัตรามรณะ ตามที่กลาวในหมายเหตุ 11 
 

ประมาณการหนี้สิน 
 

กลุมบริษัทและบริษัทมีประมาณการหนี้สินจากโครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาและคดีฟองรองตามที่
กลาวในหมายเหตุ 6 และ 18 ตามลําดับ 
 

3 การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี 
 

(ก) ภาพรวม 
 

ตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2554 ผลจากการถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม
ตามที่กลาวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 2 กลุมบริษัทมีการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังตอไปนี้  
 

• การนําเสนองบการเงิน 
• การบัญชีเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
• การบัญชีเกี่ยวกับผลประโยชนตอบแทนพนักงาน 
 

รายละเอียดของนโยบายการบัญชีใหมท่ีถือปฏิบัติโดยกลุมบริษัทและผลกระทบตองบการเงินไดกลาวรวมใน    
หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3 (ข) ถึง 3 (ง) ดังตอไปนี้ ผลกระทบตองบการเงิน 2554 สรุปไดดังนี้ 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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งบการเงิน 2554  งบการเงินรวม  
งบการเงิน       

เฉพาะกิจการ 
 หมายเหตุ 2554  2554 

  (พันบาท) 

งบแสดงฐานะการเงิน    

สวนของผูถอืหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553     
   ตามที่รายงานในงวดกอน  2,354,251 2,142,133 
การเปลี่ยนแปลงที่เปนผลจากการปรับ    
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชนพนักงาน 3 (ง) (6,315) (6,160) 

สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 ปรับปรุงใหม  2,347,936 2,135,973 
    

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดสามเดือน    

   สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554    

กําไรกอนภาษีเงินไดลดลงซึ่งรวมผลของการถือปฏิบัติ     
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชนพนักงาน 3 (ง) (423) (237) 

ภาษีเงินไดลดลง  - - 

กําไรลดลง  (423) (237) 
     

กําไรตอหุนลดลง     
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน (บาท)  (0.0006)  (0.0003) 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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งบการเงิน 2554  งบการเงินรวม  
งบการเงิน       

เฉพาะกิจการ 
 หมายเหตุ 2554  2554 

  (พันบาท) 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดเกาเดอืน    

   สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554    

กําไรกอนภาษีเงินไดลดลงซึ่งรวมผลของการถือปฏิบัติ     
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชนพนักงาน 3(ง) (1,269) (713) 

ภาษีเงินไดลดลง  - - 

กําไรลดลง  (1,269) (713) 
     

กําไรตอหุนลดลง     
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน (บาท)  (0.0017)  (0.0009) 

 

(ข) การนําเสนองบการเงิน  
 

จากวันที่ 1 มกราคม 2254 กลุมบริษัทถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 1 (ปรับปรุง 2552)  เรื่อง การนําเสนอ
งบการเงิน ภายใตขอกําหนดของมาตรฐานที่ปรับปรุงใหม งบการเงินประกอบดวย 

 

• งบแสดงฐานะการเงิน 
• งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
• งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน 
• งบกระแสเงินสดและ 
• หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
 

ท้ังนี้เปนผลใหกลุมบริษัทแสดงการเปลี่ยนแปลงของสวนของผูถือหุนทั้งหมดในงบแสดงการเปลี่ยนแปลง          
สวนของผูถือหุน และแสดงการเปลี่ยนแปลงทั้งหมดที่ไมใชสวนของผูถือหุนในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ โดยกอน
หนานี้การเปลี่ยนแปลงทั้งหมดดังกลาวแสดงในงบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน 
 

ขอมูลเปรียบเทียบไดมีการนําเสนอใหมเพื่อให เปนไปตามขอกําหนดของมาตรฐานฉบับปรับปรุงใหม                  
การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวมีผลกระทบตอการนําเสนองบการเงินเทานั้น โดยไมมีผลกระทบตอกําไร
หรือกําไรตอหุน 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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(ค) การบัญชีเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
 

กลุมบริษัทถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 16 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ในการระบุ
และบันทึกบัญชีตนทุนและคาเสื่อมราคาของที่ดิน อาคารและอุปกรณ  
 

การเปลี่ยนแปลงที่สําคัญจากการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 และมีผลกระทบตอกลุมบริษัท ดังนี้          
(ก) การกําหนดคาเสื่อมราคา ตองพิจารณาแตละสวนแยกตางหากจากกันเมื่อแตละสวนประกอบนั้นมีสาระสําคัญ 
(ข) มูลคาคงเหลือของที่ดิน อาคารและอุปกรณตองมีการประมาณดวยมูลคาท่ีกิจการคาดวาจะไดรับในปจจุบันจาก
สินทรัพยนั้น หากมีอายุและสภาพที่คาดวาจะไดรับในปจจุบันเมื่อสิ้นสุดอายุการใชประโยชน นอกจากนี้ตองมีการ
สอบทานมูลคาคงเหลือและอายุการใหประโยชนอยางนอยทุกสิ้นป 
 

การเปลี่ยนแปลงดังกลาวถือปฏิบัติโดยวิธีเปลี่ยนทันทีตามที่กําหนดในวิธีปฏิบัติในชวงเปลี่ยนแปลงของมาตรฐาน
ฉบับปรับปรุงใหมดังกลาว การเปลี่ยนแปลงไมมีผลกระทบตอผลกําไรและกําไรตอหุนสําหรับงวดสามเดือนและ
เกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 และ 2553 
 

(ง) การบัญชีเกี่ยวกับผลประโยชนพนักงาน 
 

กลุมบริษัทไดปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชนพนักงาน 
 

ภายใตนโยบายการบัญชีใหม หนี้สินของกลุมบริษัทเกี่ยวกับผลประโยชนหลังออกจากงาน  และหนี้สิน
ผลประโยชนระยะยาวอื่นไดบันทึกในงบการเงิน ดวยวิธีคิดลดแตละหนวยท่ีประมาณการไวซึ่งคํานวณโดยนัก
คณิตศาสตรประกันภัยทุกป ท่ีผานมาหนี้สินเหลานี้รับรูเมื่อจะตองจายชําระ 
 

หนี้สินของกลุมบริษัทและบริษัทเกี่ยวกับผลประโยชนระยะยาวอื่น ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 เปนจํานวนเงิน 6.32 
ลานบาท และ 6.16 ลานบาท ตามลําดับ กลุมบริษัทและบริษัทเลือกที่จะบันทึกหนี้สินทั้งหมดดังกลาวเปนรายการ
ปรับปรุงกําไรสะสม ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 ตามวิธีปฏิบัติในชวงเปลี่ยนแปลงของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 
ผลกระทบตองบการเงิน 2554 มีดังตอไปนี้ 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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งบการเงินรวม 
 งบการเงิน       

เฉพาะกิจการ  
  2554  2554 

  (พันบาท) 

งบแสดงฐานะการเงิน    

กําไรสะสม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 ตามที่รายงานในงวดกอน 1,020,452 808,334 
หนี้สินผลประโยชนพนักงานเพิ่มข้ึน  (6,315) (6,160) 

กําไรสะสม ณ วันที่ 1 มกราคม 2554  1,014,137 802,174 
    

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดสามเดือน     

   สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554    

คาใชจายผลประโยชนพนักงานเพิ่มข้ึนสงผลให    
 ตนทุนขายเพิ่มข้ึน  (184) (24) 
 คาใชจายในการขายเพิ่มข้ึน  (4) (4) 
 คาใชจายในการบริหารเพิ่มข้ึน  (235) (209) 

กําไรลดลง  (423) (237) 
    

กําไรตอหุนลดลง    
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน (บาท)  (0.0006)  (0.0003) 
    

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดเกาเดอืน     

   สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554    

คาใชจายผลประโยชนพนักงานเพิ่มข้ึนสงผลให    
 ตนทุนขายเพิ่มข้ึน  (552) (73) 
 คาใชจายในการขายเพิ่มข้ึน  (11) (11) 
 คาใชจายในการบริหารเพิ่มข้ึน  (706) (629) 

กําไรลดลง  (1,269) (713) 
    

กําไรตอหุนลดลง    
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน (บาท)  (0.0017) (0.0009) 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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4 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 

เพื่อวัตถุประสงคในการจัดทํางบการเงิน บุคคลหรือกิจการเปนบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกันกับกลุมบริษัท หาก
กลุมบริษัทมีอํานาจควบคุมหรือควบคุมรวมกันทั้งทางตรงและทางออมหรือมีอิทธิพลอยางมีสาระสําคัญตอบุคคล
หรือกิจการในการตัดสินใจทางการเงินและการบริหารหรือในทางกลับกัน โดยที่กลุมบริษัท/บริษัทมีควบคุมเดียวกัน
หรือการมีอิทธิพลอยางมีสาระสําคัญเดียวกัน การเกี่ยวของกันนี้อาจเปนรายบุคคลหรือเปนกิจการ 
 

ความสัมพันธท่ีมีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน มีดังนี้ 
 

ชื่อกิจการ ประเทศที่จัดต้ัง ลักษณะความสมัพันธ 
 /สัญชาติ  
บริษัท อารียา เซอรวิส จํากัด ไทย เปนบริษัทยอย บริษัทถือหุนรอยละ 99.99 กรรมการเกินกึ่งหนึ่ง

เปนผูแทนของบริษัท 
บริษัท วัน อัพ จํากัด ไทย เปนบริษัทยอย บริษัทถือหุนรอยละ 99.99 กรรมการเกินกึ่งหนึ่ง

เปนผูแทนของบริษัท 
บริษัท อารียา ไทย เปนบริษัทยอย บริษัทถือหุนรอยละ 99.99 กรรมการเกินกึ่งหนึ่ง 
   แมนเนจเมนต จํากัด   เปนผูแทนของบริษัท 
บริษัท คูลสเปซ จํากัด     ไทย เปนบริษัทยอย บริษัทถือหุนรอยละ 99.99 กรรมการเกินกึ่งหนึ่ง

เปนผูแทนของบริษัท 
บริษัท ไวตลิฟวิง จํากัด ไทย เปนบริษัทยอย บริษัทถือหุนรอยละ 99.99 กรรมการเกินกึ่งหนึ่ง

เปนผูแทนของบริษัท 
บริษัท ชิลลสเปซ จํากัด ไทย เปนบริษัทยอย บริษัทถือหุนรอยละ 99.99 กรรมการเกินกึ่งหนึ่ง

เปนผูแทนของบริษัท 
กลุมเลาหพูนรงัษีและ  ไทย กลุมผูถือหุนใหญ 
   กลุมพรเจริญชัยศิลป   
นายวิศิษฎ เลาหพูนรังษ ี ไทย เปนกรรมการของบริษัท/กลุมบริษัท 

 

 

นโยบายการกําหนดราคาสําหรับรายการแตละประเภทอธิบายไดดังตอไปนี้ 
 

รายการ  นโยบายการกําหนดราคา   
   

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย   ราคาตลาดทั่วไป / อัตราที่ตกลงกัน 
รายไดจากการรับจางสรางบานและขายวัสดุกอสราง  ราคาตลาดทั่วไป / อัตราที่ตกลงกัน 
รายไดอื่น  ราคาตลาดทั่วไป / อัตราที่ตกลงกัน 
ตนทุนจากการรับจางสรางบานและขายวัสดุกอสราง  ราคาตลาดทั่วไป / อัตราที่ตกลงกัน 
ตนทุนทางการเงิน                ราคาตลาดทั่วไป 
คาเชาสํานักงาน                อัตราท่ีตกลงกัน 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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รายการที่สําคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกันสําหรับแตละงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน
2554 และ 2553 สรุปไดดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสดุวนัที่ 30 กันยายน 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
บริษัทยอย       
รายไดจากการรับจางสรางบานและขายวัสดุกอสราง - -  125  2,287 
รายไดอื่น - -  480  480 
ตนทุนจากการรับจางสรางบานและขายวัสดุกอสราง - -  125  2,286 
ตนทุนทางการเงิน - -  116  116 
บุคคลหรือกิจการอื่นที่เกีย่วของกัน       
คาเชาสํานักงาน 918 918  918  918 

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
บริษัทยอย       
       
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย - -  -  288,000 
รายไดจากการรับจางสรางบานและขายวัสดุกอสราง - -  598  6,722 
รายไดอื่น - -  1,440  1,440 
ตนทุนจากการรับจางสรางบานและขายวัสดุกอสราง - -  598  6,709 
ตนทุนทางการเงิน - -  345  345 
บุคคลหรือกิจการอื่นที่เกีย่วของกัน       
คาเชาสํานักงาน 2,754 2,754  2,754  2,754 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 มีดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม 

 2554  2553  2554  2553 

 (พันบาท) 

ลูกหนี้การคา - กิจการที่เกีย่วของกัน     

บริษัทยอย     
บริษัท อารียา แมนเนจเมนต จํากัด - - 1,040 747 
บริษัท คูลสเปซ จํากัด 
บริษัท ไวตลิฟวิง จํากัด 

- 
- 

- 
- 

90 
11 

41 
268 

บริษัท วัน อัพ จํากัด - - - 12,699 

รวม - - 1,141 13,755 
     

โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา     

บริษัทยอย     
บริษัท วัน อัพ จํากัด - - 379,213 313,499 
     

ลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกีย่วของกัน     

บริษัทยอย     
บริษัท ชิลลสเปซ จํากัด 
บริษัท คูลสเปซ จํากัด 
บริษัท ไวตลิฟวิง จํากัด  
บริษัท วัน อัพ จํากัด                                                 

- 
- 
- 
- 

- 
- 
- 
- 

109,707 
28,762 

2,630 
740 

287,507 
333 
215 

4,989 
บริษัท อารียา แมนเนจเมนต จํากัด - - - 48,084 
บริษัท อารียา เซอรวิส จํากัด - - - 493 

รวม - - 141,839 341,621 
     

เจาหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน     

บริษัทยอย     
บริษัท วัน อัพ จํากัด - - 155,995 207,741 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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 อัตราดอกเบี้ย งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม 30 กันยายน  31 ธันวาคม 30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2554  2553 2554  2553  2554  2553 

 (รอยละตอป) (พันบาท) 
เงินกูยมืระยะยาวจากบริษัทยอย        

บริษัทยอย        
บริษัท อารียา เซอรวิส จํากัด 4.75  4.75 - - 9,700 9,700 

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2554  2553  2554  2553 

 (พันบาท) 
เงินประกันการกอสราง     

บริษัทยอย     
บริษัท วัน อัพ จํากัด - - 6,518 42,863 
     

หนี้สินหมุนเวียนอื่น     

บริษัทยอย     
บริษัท อารียา แมนเนจเมนต จํากัด - - 200,139 154,875 
บริษัท ไวตลิฟวิง จํากัด - - 38,421 47,800 
บริษัท อารียา เซอรวิส จํากัด - - 577 808 
บริษัท วัน อัพ จํากัด 
บริษัท คูลสเปซ จํากัด 

- 
- 

- 
- 

320 
- 

416 
39,822 

รวม - - 239,457 243,721 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
 

 26 

คาตอบแทนผูบริหารสําคัญ 
 

คาตอบแทนผูบริหารสําคัญประกอบดวย 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554  2553  2554  2553 

 (พันบาท) 
ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน 14,757 9,405 9,732 8,595 
ผลประโยชนระยะยาว 147 - 147 - 

รวม 14,904 9,405 9,879 8,595 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554  2553  2554  2553 

 (พันบาท) 
ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน 52,252 37,085 34,237 34,685 
ผลประโยชนระยะยาว 422 - 422 - 

รวม 52,674 37,085 34,659 34,685 
 

ตลอดเวลาที่ผานมากรรมการของกลุมกิจการหรือกิจการที่เกี่ยวของกันซื้ออสังหาริมทรัพยจากกลุมบริษัท การซื้อ
เหลานี้มีระยะเวลาและเงื่อนไขเชนเดียวกับรายการที่กลุมบริษัทมีกับพนักงานหรือลูกคา 

 

เนื่องจากขอจํากัดตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ .ศ .  2543 ในระหวางป  2546 ถึง  2547 บริษัทได              
โอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินบางสวนท่ีใชเปนทางเขาโครงการซึ่งมียอดสะสม ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 จํานวน 57.4 
ลานบาท (31 ธันวาคม 2553 : 57.4 ลานบาท) ใหแกกรรมการทานหนึ่ง โดยไมมีผลตอบแทนเพียงเพื่อใหมีช่ือถือ
กรรมสิทธิ์แทนบริษัทตามสัญญาแตงตั้งตัวแทนเขาทํานิติกรรมเพื่อถือท่ีดินแทนบริษัท  ซึ่งขอกําหนดตามสัญญา
ดังกลาว กรรมการไมสามารถดําเนินการใด ๆ บนที่ดินดังกลาวได ท้ังนี้กรรมการไดจดภาระจํายอมในที่ดินดังกลาว
ท้ังหมดใหแกโครงการของบริษัทแลว เพื่อดําเนินการดานสาธารณูปโภคโดยไมมีคาตอบแทนและไมมีกําหนดเวลา 
 

ในระหวางป 2547 ถึง 2550 บริษัทยังไดโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินบางสวนที่ใชเปนทางเขาโครงการที่ดินจัดสรร ซึ่งมี
ยอดสะสม ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 จํานวน 79.1 ลานบาท (31 ธันวาคม 2553: 79.1  ลานบาท) ใหแกบริษัทยอย
แหงหนึ่ง โดยไมมีผลตอบแทนเพียงเพื่อใหมีช่ือถือกรรมสิทธิ์แทนบริษัท  ท้ังนี้ บริษัทยอยไดจดภาระจํายอมใน
ท่ีดินดังกลาวท้ังหมดใหแกโครงการของบริษัทแลวเพื่อดําเนินการดานสาธารณูปโภคโดยไมมีคาตอบแทนและไมมี
กําหนดเวลา 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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นอกจากนี้ในป 2552 บริษัทยอยแหงหนึ่งยังไดโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินบางสวนที่ใชเปนทางเขาโครงการที่ดิน
จัดสรร ซึ่งมียอดสะสม ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 จํานวน 0.4 ลานบาท (31 ธันวาคม 2553: 0.4 ลานบาท) ใหแก
บริษัทยอยอีกแหงหนึ่ง โดยไมมีผลตอบแทนเพียงเพื่อใหมีช่ือถือกรรมสิทธิ์แทนบริษัทยอยดังกลาว ท้ังนี้บริษัทยอย
ดังกลาวไดจดภาระจํายอมในที่ดินดังกลาวท้ังหมดใหแกโครงการของบริษัทยอยอีกแหงดังกลาวแลวเพื่อดําเนินการ
ดานสาธารณูปโภคโดยไมมีคาตอบแทนและไมมีกําหนดเวลา 
 

 สัญญาสําคัญที่ทํากับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกันอื่น 
 

(ก) ในงวด 2553 บริษัททําสัญญาขายที่ดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการบางสวนใหกับบริษัทยอยแหงหนึ่งใน
ราคาทุน เปนจํานวนเงิน 288 ลานบาท  

 

(ข) ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 บริษัทมีภาระผูกพันที่จะตองจายเงินตามสัญญาเกี่ยวกับโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยใหแกบริษัทยอยแหงหนึ่ง เปนจํานวน 269.8 ลานบาท (31 ธันวาคม 2553: 181.5 ลานบาท) 

 

(ค) บริษัทไดตออายุสัญญาเชาพื้นที่หองชุดจากบุคคลที่เกี่ยวของกัน สัญญาเชานี้มีระยะเวลาในการเชา 3 ป       
เริ่มวันที่ 1 มีนาคม 2554 ถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ 2557 รวมเปนมูลคา 3.82 ลานบาท  ณ วันที่ 30 กันยายน 
2554 บริษัทมีภาระผูกพันจนถึงวันสิ้นสุดสัญญาที่จะตองจายคาเชาดังกลาวเปนจํานวนเงิน 3.07 ลานบาท            
(31 ธันวาคม 2553: 0.2 ลานบาท) 

 

(ง) บริษัทไดตออายุสัญญาใหเชาชวงแกบริษัทยอยแหงหนึ่ง (ผูเชา) เพื่อเชาพื้นที่สวนหนึ่งของหองชุดดังกลาว
และอุปกรณ สัญญาเชานี้มีระยะเวลาในการเชา 3 ป เริ่มวันที่ 1 มีนาคม 2554 ถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ 2557 
รวมเปนมูลคา 5.76 ลานบาท 

 

(จ) บริษัททําสัญญาเชาพื้นที่หองชุดจากบุคคลท่ีเกี่ยวของกัน สัญญาเชานี้มีระยะเวลาในการเชา 3 ป เริ่มวันที่      
1 มีนาคม 2552 ถึงวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555 รวมเปนมูลคา 7.2 ลานบาท  ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 บริษัทมี
ภาระผูกพันจนถึงวันสิ้นสุดสัญญาที่จะตองจายคาเชาดังกลาวเปนจํานวนเงิน 1 ลานบาท (31 ธันวาคม 2553: 
2.8 ลานบาท) 

 

อื่น ๆ 
 

บริษัทไดทําการค้ําประกันหนี้สินของบริษัทยอยท่ีมีตอธนาคารในประเทศบางแหง และบริษัทยอยไดทําการค้ํา
ประกันหนี้สินของบริษัทและบริษัทยอยท่ีมีตอธนาคารในประเทศ และบริษัทไดคํ้าประกันสัญญาเชาการเงินบริษัท
ยอย 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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5 ลูกหนี้การคา  
 

ณ  วันที่ 30 กันยายน 2554 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 ลูกหนี้การคาและคางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได ประกอบดวย 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 10,526,772 11,251,141 8,525,652 9,610,548 
หัก  รายไดท่ีรับรูแลวถึงปจจุบัน (10,479,698) (11,186,091) (8,479,058) (9,546,831) 

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได  47,074 65,050 46,594 63,717 
     

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 10,526,772 11,251,141 8,525,652 9,610,548 
หัก  คางวดรับชําระ (10,526,250) (11,250,580) (8,525,130) (9,609,998) 
ลูกหนี้คางวดคางชําระ 522 561 522 550 
ลูกหนี้อื่น 644 177 1,755 13,932 
ลูกหนี้จากธุรกิจกอสราง 3,800 2,788 1,108 1,108 
 4,966 3,526 3,385 15,590 
หัก  คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (1,694) (1,694) (1,694) (1,694) 

สุทธิ 3,272 1,832 1,691 13,896 
     

 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
หนี้สงสัยจะสูญ (กลับรายการ)     
สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน - - - - 
     

หนี้สงสัยจะสูญ (กลับรายการ)     
สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 300 (111) 300 (111) 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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การวิเคราะหอายุของลูกหนี้การคา มีดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม 

 2554  2553  2554  2553 

 (พันบาท) 

บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกนั        
นอยกวา 3 เดือน - - 124 475 

3 - 6 เดือน - - 191 2,065 
6 - 12 เดือน - - 276 3,644 
มากกวา 12 เดือน - - 550 7,571 

รวม - - 1,141 13,755 
     

บุคคลหรือกิจการอื่นๆ     
นอยกวา 3 เดือน 624 1,720 470 30 
3 - 6 เดือน 2,578 29 10 29 
6 - 12 เดือน - 14 - 13 
มากกวา 12  เดือน 1,764 1,763 1,764 1,763 
 4,966 3,526 2,244 1,835 
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (1,694) (1,694) (1,694) (1,694) 

สุทธิ 3,272 1,832 550 141 

รวม 3,272 1,832 1,691 13,896 
 

โดยปกติระยะเวลาการใหสินเชื่อแกลูกคาของกลุมบริษัทและบริษัท มีระยะเวลาตั้งแต 30 วัน ถึง 60 วัน 
 

ลูกหนี้การคาและคางวดที่ยังไมรับรูเปนรายไดท้ังหมดของกลุมบริษัทและบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 และ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2553 เปนสกุลเงินบาท 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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6 โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
ท่ีดินและคาพัฒนาโครงการเพื่อขาย 10,359,188 9,834,233 8,935,890 8,438,579 
บานตัวอยาง 110,001 107,990 99,459 96,779 
งานระหวางกอสราง 5,572,871 5,240,801 4,802,442 4,630,039 
วัสดุกอสราง 15,065 7,299 5,817 5,796 
รวม 16,057,125 15,190,323 13,843,608 13,171,193 
สวนที่โอนเปนตนทุนขาย (11,062,926) (10,104,631) (9,486,246) (8,795,050) 

สุทธ ิ 4,994,199 5,085,692 4,357,362 4,376,143 
     

ตนทุนการกูยืมท่ีรวมเปนสวนหนึ่ง     
   ของตนทุนการพัฒนาระหวางงวด/ป 81,943 134,198 70,774 116,361 
     

อัตราดอกเบี้ยของตนทุนเงินกูยืม      
   (รอยละตอป) 6.13- 8.75 4.25-7.62 6.13- 8.75 4.25-7.62 

 

มูลคาการซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญาจะซื้อจะขายแลว ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 มีดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
มูลคาการซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 11,390,340 12,013,895 9,320,418 10,271,786 

อัตราสวนตอยอดขายรวมของโครงการ (รอยละ) 72.46 68.15 71.17  61.39 
 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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7 เงินลงทุนในบริษัทยอย 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2554  2553 
 (พันบาท) 
ณ วันที่ 1 มกราคม 301,000 298,896 
ซื้อเงินลงทุน - 1,000 
กลับคาเผื่อขาดทุนจากการดอยคา - 1,104 

ณ วันที่ 30 กันยายน / 31 ธันวาคม 301,000 301,000 
 

บริษัท ชิลลสเปซ จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยแหงหนึ่ง จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 19 มีนาคม 
2553 ดวยทุนจดทะเบียนจํานวน 1 ลานบาท แบงเปน 100,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท และเรียกชําระเต็มมูลคา     
ท้ังจํานวน 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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เงินลงทุนในบริษัทยอย ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 และ 31 ธนัวาคม 2553 และเงินปนผลรบัสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 กันยายน 2554 และ 2553 มีดังนี้ 
 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
                   เงินปนผลรับสําหรับ 
 สัดสวนความเปนเจาของ ทุนชําระแลว  วิธีราคาทุน  การดอยคา  ราคาทุน-สุทธิ  งวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที ่

 30 31 30  31  30  31  30  31  30  31  30  30 
 30 กนัยายน ธันวาคม 30 กนัยายน  ธันวาคม  30 กนัยายน  ธันวาคม  30 กนัยายน  ธันวาคม  30 กนัยายน  ธันวาคม  30 กนัยายน  30 กนัยายน 
 2554 2553 2554  2553  2554  2553  2554  2553  2554  2553  2554  2553 

 (รอยละ) (พันบาท) 

บริษัทยอย             

บริษัท อารียา เซอรวิส จํากัด 99.99 99.99 10,000 10,000 10,000 10,000 - - 10,000 10,000 - - 
บริษัท วัน อพั จํากัด 99.99 99.99 100,000 100,000 100,000 100,000 - - 100,000 100,000 - - 
บริษัท อารียา แมนเนจเมนต จํากดั 99.99 99.99 65,000 65,000 65,000 65,000 - - 65,000 65,000 - - 
บริษัท คูลสเปซ จาํกัด 99.99 99.99 60,000 60,000 60,000 60,000 - - 60,000 60,000 - - 
บริษัท ไวตลิฟวิง จํากัด  99.99 99.99 65,000 65,000 65,000 65,000 - - 65,000 65,000 - - 
บริษัท ชิลลสเปซ จํากัด                    99.99 99.99 1,000 1,000 1,000 1,000 - - 1,000 1,000 - - 

รวม   301,000 301,000 301,000 301,000 - - 301,000 301,000 - - 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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8 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
 

ในระหวางงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 กลุมบริษัทไดมีการซื้อเครื่องใชสํานักงาน เครื่องมือและ
อุปกรณ และรถยนต เปนจํานวนเงิน 36.98 ลานบาท (31 ธันวาคม 2553: 41.55 ลานบาท) 
 

9 เจาหนี้การคา 
 

   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 หมายเหต ุ  30 กันยายน  31 ธันวาคม 30 กันยายน  31 ธันวาคม 
   2554  2553 2554  2553 
   (พันบาท) 
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกนั 4  - - 155,995 207,741 
บุคคลหรือกิจการอื่นๆ   87,638 165,560 8,779 19,298 

รวม   87,638 165,560 164,774 227,039 
 

ยอดเจาหนี้การคาท่ีแสดงขางตนรวมเงินประกันตามสัญญากอสรางดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 
 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
บุคคลหรือกิจการอื่น ๆ 42,037 42,844 - - 

รวม 42,037 42,844 - - 
 

เจาหนี้การคาท้ังหมดของกลุมบริษัทและบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 เปนสกุลเงินบาท 



บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
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10 หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย 
 

   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 หมายเหตุ  30 กันยายน  31 ธันวาคม 30 กันยายน  31 ธันวาคม 
   2554  2553  2554  2553 
   (พันบาท) 
สวนที่หมุนเวียน       

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร       
 สวนที่มีหลักประกัน   128,432 122,434 112,495 109,241 
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน       
 สวนที่มีหลักประกัน   835,542 896,985 790,751 853,500 

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืม       
   ระยะสั้นจากสถาบันการเงิน   963,974 1,019,419 903,246 962,741 
       

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน       
  ท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป       
 สวนที่มีหลักประกัน   270,968 3,717 270,968 3,717 
       

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน       
   ท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป   14,143 11,267 7,213 6,600 
       

สวนที่ไมหมุนเวียน       

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน       
 สวนที่มีหลักประกัน   1,916,201 1,523,669 1,705,146 1,338,802 
       

เงินกูยืมระยะยาวจากบริษัทยอย       
 สวนที่ไมมีหลกัประกัน 4  - - 9,700 9,700 
       

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน   33,400 27,702 7,819 10,065 
 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 กลุมบริษัทและบริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีกับธนาคารในประเทศเปนจํานวนเงินรวม 105
ลานบาท และ 95 ลานบาท ตามลําดับ (31 ธันวาคม 2553: 105 ลานบาท และ 95 ลานบาท ตามลําดับ) วงเงินเบิกเกิน
บัญชีคิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ย MOR และดอกเบี้ยเงินฝากออมทรัพยบวกอัตราคงที่ตอป   
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ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 กลุมบริษัทและบริษัทไดออกตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 836 ลานบาท และ 791 ลานบาท 
ตามลําดับ (31 ธันวาคม 2553: 897 ลานบาท และ 853.5 ลานบาท ตามลําดับ) ใหกับธนาคารในประเทศหลายแหง 
โดยมีอัตราดอกเบี้ยเงินฝากออมทรัพย/ประจําบวกอัตราคงที่ตอป, อัตราดอกเบี้ย MOR ตอป และคาธรรมเนียมคงที่
ซึ่งต่ํากวาอัตราดอกเบี้ยเงินกู 
 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2554  บริษัทยอยแหงหนึ่งมีวงเงินแบบทรัสตรีซีทกับธนาคารในประเทศแหงหนึ่งเปนจํานวน
เงิน 30 ลานบาท (31 ธันวาคม 2553: ไมมี) 
 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 บริษัทและบริษัทยอยมีสัญญาเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคารในประเทศหลายแหงซึ่งมี
อัตราดอกเบี้ยท่ี MLR ลบอัตราคงที่ตอป และอัตราดอกเบี้ย MLR เปนเงินรวมประมาณ 4,058 ลานบาท (31 
ธันวาคม 2553: 5,342 ลานบาท) และมีอัตราดอกเบี้ยท่ี MLR บวกอัตราคงที่ตอปเปนเงินรวมประมาณ 1,116 ลาน
บาท (31 ธันวาคม 2553: 735 ลานบาท) และอัตราดอกเบี้ยท่ีอัตรากําไรมาตรฐาน (SPRL) ลบอัตราคงที่ตอปเปนเงิน
รวมประมาณ 1,538 ลานบาท (31 ธันวาคม 2553: ไมมี) โดยมีเงื่อนไขการชําระคืนตามระยะเวลาและเงื่อนไขที่
กําหนดในสัญญาจนถึงป 2560 
 

นอกจากนี้ สัญญาเงินกูกําหนดใหมีการชําระคืนเปนสัดสวนเมื่อบริษัทและบริษัทยอยไดขายอสังหาริมทรัพยใหกับ
ลูกคาและบริษัทและบริษัทยอยไดปลอดจํานองโฉนด เพื่อโอนกรรมสิทธิ์ความเปนเจาของใหแกลูกคา 
 

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงินค้ําประกันโดยเงินฝากธนาคารของกรรมการและใบหุนของ
กรรมการบริษัท พรอมท้ังจดจํานองที่ดินของแตละโครงการที่เสนอกูท้ังหมด และบางโครงการค้ําประกันโดย
บริษัทและบริษัทยอย กรรมการของบริษัทบางทาน 
 

ภายใตเงื่อนไขของสัญญาเงินกูยืมขางตน   กลุมบริษัทและบริษัทจะตองปฏิบัติตามเงื่อนไขและขอจํากัดตางๆ ท่ีระบุ
ไวในสัญญาดังกลาว  
 

เงินกูยืมระยะยาวจากบริษัทยอย “บริษัท อารียา เซอรวิส จํากัด” จํานวน 9.7 ลานบาท คิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 
4.75 ตอป และมีกําหนดชําระเมื่อทวงถาม อยางไรก็ตาม บริษัทยอยดังกลาวตกลงที่จะไมเรียกคืนเงินกูยืมภายใน 12 
เดือน 
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หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน 
 

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 มีรายละเอียดดังนี ้
 

 งบการเงินรวม  
 30 กันยายน 2554  31 ธันวาคม 2553 
 เงินตน  ดอกเบี้ย  ยอดจายชําระ  เงินตน  ดอกเบี้ย  ยอดจายชําระ 
 (พันบาท) 
ครบกําหนดชําระภายในหนึ่งป 14,143 2,472 16,615 11,267 2,090 13,357 
ครบกําหนดชําระหลังจากหนึ่งป      
   แตไมเกินหาป 33,400 3,443 36,843 27,702 2,800 30,502 

รวม 47,543 5,915 53,458 38,969 4,890 43,859 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 2554  31 ธันวาคม 2553 
 เงินตน  ดอกเบี้ย  ยอดจายชําระ  เงินตน  ดอกเบี้ย  ยอดจายชําระ 
 (พันบาท) 
ครบกําหนดชําระภายในหนึ่งป 7,213 707 7,920 6,600 790 7,390 
ครบกําหนดชําระหลังจากหนึ่งป       
   แตไมเกินหาป 7,819 535 8,354 10,065 738 10,803 

รวม 15,032 1,242 16,274 16,665 1,528 18,193 
 

กลุมบริษัทและบริษัทไดทําสัญญาเชาการเงินสําหรับรถยนต อุปกรณ และเครื่องจักร โดยสัญญาดังกลาวจะ      
สิ้นสุดลงในปตางๆถึงป 2559 ภายใตเงื่อนไขของสัญญาเชานี้ กลุมบริษัทและบริษัทตองปฏิบัติตามเงื่อนไข          
บางประการในสัญญา บริษัทไดคํ้าประกนัสัญญาเชาการเงินสําหรับเครื่องจักรของบริษัทยอยแหงหนึ่ง 
 

หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยท้ังหมดของกลุมบริษัทและบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 เปน
สกุลเงินบาท 
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11 หนี้สินผลประโยชนพนักงาน 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม 30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
หนี้สินในงบแสดงฐานะการเงนิสําหรับ     

ผลประโยชนพนักงานระยะยาว 7,584 - 6,873 - 
 7,584 - 6,873 - 

 

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสดุวนัที่ 30 กันยายน 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรับรูในกําไรหรือขาดทุน     
ผลประโยชนพนักงานระยะยาว 423 - 237 - 
    423 - 237 - 

 

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรับรูในกําไรหรือขาดทุน     
ผลประโยชนพนักงานระยะยาว 1,269 - 713 - 
    1,269 - 713 - 

 

กลุมบริษัทและบริษัทถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่องผลประโยชนพนักงาน ซึ่งมีผลบังคับใช
ตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2554 ผลกระทบตองบการเงินไดเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3 (ง) ตามที่กลาว
ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3 (ง) กลุมบริษัทและบริษัทไดเลือกบันทึกหนี้สินในชวงเปลี่ยนแปลงทั้งหมด ณ 
วันที่ 1 มกราคม 2554 เปนเงินรวม 6.31 ลานบาท สําหรับกลุมบริษัทและ 6.16 ลานบาท สําหรับบริษัท ท้ังนี้ไดมีการ
ปรับปรุงกําไรสะสม ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 แลว 
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การเปลี่ยนแปลงในมูลคาปจจุบันของหนี้สินผลประโยชนพนักงาน 
 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
หนี้สินผลประโยชนพนักงาน                                
ณ วันที่ 1 มกราคม 6,315 - 6,160 - 
ตนทุนบริการปจจุบัน และดอกเบี้ย 1,269 - 713 - 

หนี้สินผลประโยชนพนักงาน     

     ณ วันที่ 30 กันยายน 7,584 - 6,873 - 
 

คาใชจายท่ีรับรูในกําไรหรือขาดทุน 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสดุวนัที่ 30 กันยายน 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
ตนทุนบริการปจจุบัน 338 - 162 - 
ดอกเบี้ย 85 - 75 - 

รวม 423 - 237 - 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
ตนทุนบริการปจจุบัน 1,014 - 488 - 
ดอกเบี้ย 255 - 225 - 

รวม 1,269 - 713 - 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 (ไมไดตรวจสอบ) 
 

 39 

คาใชจายดังกลาวขางตนที่รับรูในรายการตอไปนี้ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสดุวนัที่ 30 กันยายน 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
ตนทุนขาย 184 -    24 - 
คาใชจายในการขาย                   4 -                   4 - 
คาใชจายในการบริหาร 235 -  209 - 

รวม 423 - 237 - 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
ตนทุนขาย 552 -    73 - 
คาใชจายในการขาย   11 -    11 - 
คาใชจายในการบริหาร 706 -  629 - 

รวม           1,269 - 713 - 
 

ขอสมมุติหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตรประกันภัย ณ วันที่รายงาน (แสดงโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวง
น้ําหนัก) 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม 30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2554  2553  2554  2553 
 (รอยละ) 
อัตราคิดลด  4.42 4.42 4.42 4.42 
การเพิ่มข้ึนของเงินเดือนในอนาคต 7.69 7.69 7.69 7.69 
 

ขอสมมุติเกี่ยวกับอัตรามรณะในอนาคตถือตามขอมูลทางสถิติท่ีเผยแพรท่ัวไปและตารางมรณะตามรายงานของนัก
คณิตศาสตรประกันภัย 
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12 ทุนเรือนหุน 
 

 มูลคาหุน  30 กันยายน 2554  31 ธันวาคม 2553 
 ตอหุน  จํานวนหุน  จํานวนเงิน  จํานวนหุน  จํานวนเงิน 
 (บาท)  (พันหุน/พันบาท) 

ทุนจดทะเบียน       

ณ วันที่ 1 มกราคม       
- หุนสามัญ 1  949,600 949,600 949,600 949,600 

ณ วันที่ 30 กันยายน / 31 ธันวาคม       

-  หุนสามัญ 1  949,600 949,600 949,600 949,600 
       

ทุนที่ออกและชาํระแลว       

ณ วันที่ 1 มกราคม       
- หุนสามัญ 1  758,000 758,000 758,000 758,000 

ณ วันที่ 30 กันยายน / 31 ธันวาคม       

-  หุนสามัญ 1  758,000 758,000 758,000 758,000 
 

13 สวนเกินทุนและสํารองตามกฎหมาย 
 

สวนเกินมูลคาหุน 
 

ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษัทเสนอขายหุนสูงกวา
มูลคาหุนที่จดทะเบียนไว บริษัทตองนําคาหุนสวนเกินนี้ตั้งเปนทุนสํารอง (“สวนเกินมูลคาหุน”) สวนเกินมูลคาหุน
นี้จะนําไปจายเปนเงินปนผลไมได 
 

สํารองตามกฎหมาย 
 

ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษัทจะตองจัดสรรทุนสํารอง 
(“สํารองตามกฎหมาย”) อยางนอยรอยละ 5 ของกําไรสทุธิประจําปหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมาจนกวาสํารอง
ดังกลาวมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินสํารองนี้จะนาํไปจายเปนเงินปนผลไมได 
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14       ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 
 

กลุมบริษัทไมไดแสดงขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจและสวนงานภูมิศาสตรไวในงบการเงินนี้ 
เนื่องจากกลุมบริษัทดําเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย เพียงธุรกิจเดียว  และมีโครงการพัฒนาภายในจังหวัด
กรุงเทพมหานคร และปริมณฑลเทานั้น  

 

15 กําไรตอหุน 
 

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานสําหรับแตละงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 และ 2553 คํานวณ
จากกําไรสําหรับงวดที่เปนสวนของผูถือหุนสามัญของบริษัทและจํานวนหุนสามัญที่ออกจําหนายแลวในระหวาง
งวด โดยแสดงการคํานวณดังนี้  

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553  2554 2553 
สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสดุวนัที่ 30 กันยายน (พันบาท / พันหุน) 
     

กําไรที่เปนสวนของผูถือหุนสามัญของบริษัท     
   (ขั้นพื้นฐาน) 11,965 82,379 10,872 64,838 

จํานวนหุนสามัญที่ออกจําหนายแลว 758,000 758,000 758,000 758,000 

กําไรตอหุน (ขั้นพื้นฐาน) (บาท) 0.02 0.11 0.01 0.09 
 

 2554 2553  2554 2553 
สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน (พันบาท / พันหุน) 
     

กําไรที่เปนสวนของผูถือหุนสามัญของบริษัท     
   (ขั้นพื้นฐาน) 76,325 404,970 29,581 319,440 

จํานวนหุนสามัญที่ออกจําหนายแลว 758,000 758,000 758,000 758,000 

กําไรตอหุน (ขั้นพื้นฐาน) (บาท) 0.10 0.53 0.04 0.42 
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16 ภาระผูกพันที่มีกับบุคคลหรือกิจการที่ไมเกี่ยวของกัน 
 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพัน ดังนี้ 
 

(ก) ภาระผูกพันตามสัญญาเชาดําเนินงานที่ยกเลิกไมได 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2554  2553  2554  2553 
 (พันบาท) 
ภายในหนึ่งป 5,810 5,027 3,890 4,453 
หลังจากหนึ่งปแตไมเกินหาป 4,522 1,240 1,802 1,240 

รวม 10,332 6,267 5,692  5,693 
 

(ข) ภาระผูกพันที่จะตองจายเงินตามสัญญาเกี่ยวกับโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนจํานวน 337.4 ลานบาท 
(31 ธันวาคม 2553: 339.8 ลานบาท) 

 

(ค) ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 บริษัทยอยแหงหนึ่งมีวงเงินสินเชื่อเพื่อใชในกิจการประเภทหนังสือคํ้าประกัน
และ/หรือวงเงินอาวัลตั๋วสัญญาใชเงินกับธนาคารในประเทศบางแหงเปนจํานวนเงินรวม 50 ลานบาท (31 
ธันวาคม 2553: 60 ลานบาท) คํ้าประกันโดยเงินฝากธนาคารของบริษัทยอยดังกลาวและที่ดินของบริษัทใหญ
รวมท้ังคํ้าประกันโดยบริษัทใหญ 

 

(ง) สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับผูขายรายหนึ่งจํานวนเงินรวม  500  ลานบาท ซึ่งบริษัทไดชําระเงินมัดจําแลวจํานวน 
50 ลานบาท ท้ังนี้ บริษัทมีตนทุนคาพัฒนาบนที่ดินขางตนจํานวนเงิน 73 ลานบาท ซึ่งบริษัทไดบันทึกเงินมัด
จําและตนทุนคาพัฒนาดังกลาวไวภายใตบัญชีตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยในงบแสดงฐานะ
การเงิน ภายใตเงื่อนไขของสัญญาจะซื้อจะขายดังกลาว ผูจะขายยินยอมใหบริษัทเขาทําการพัฒนาและทํา
ประโยชนในที่ดินได   

 

บริษัทไดทําบันทึกแนบทายสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับผูขายเปนจํานวนเงิน 23 ลานบาท โดยจายชําระในวัน
ทําบันทึกแนบทายสัญญาจํานวน 3 ลานบาทและบริษัทจะตองจายคารักษาสิทธิ์ตั้งแตวันที่นัดโอนกรรมสิทธิ์
เดิมจนถึงวันที่ทําบันทึกแนบทายสัญญาตามอัตราที่ระบุในสัญญา ปจจุบันไดขยายเวลาการชําระสวนที่เหลือ
และขยายเวลาการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินจนถึงป 2554 ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 ยอดคงเหลือ
ดังกลาวซึ่งรวมอยูในหนี้สินหมุนเวียนอื่นเปนจํานวนเงิน 5.9 ลานบาท (31 ธันวาคม 2553: 17.8 ลานบาท) 
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(จ) ในไตรมาสที่ 1 ป 2554 บริษัททําสัญญารวมพัฒนาพื้นที่กับสมาคมแหงหนึ่ง ในการดําเนินการเจรจากับสํานักงาน
พระคลังขางที่เพื่อเขาทําสัญญารับทําการปลูกสรางและเชาท่ีดินกับอาคารที่ปลูกสราง ภายใตเงื่อนไขของสัญญา
ขางตน บริษัทจะตองปฏิบัติตามเงื่อนไขและขอกําหนดตางๆ ท่ีระบุไวในสัญญาดังกลาว ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 
บริษัทมีเงินประกันกับสมาคมเปนจํานวน 20 ลานบาท ซึ่งรวมอยูในสินทรัพยหมุนเวียนอื่น และนําเงินฝากธนาคาร
จํานวน 60.5 ลานบาท ในการใหธนาคารในประเทศแหงหนึ่งออกหนังสือคํ้าประกันการทําสัญญาดังกลาว 

 

17 สัญญาอื่น ๆ 
 

(ก) บริษัทจัดการโครงการใหกับบริษัทแหงหนึ่ง โดยบริษัทไดรับคาตอบแทนในอัตรารอยละ 3 ของมูลคา
โครงการ เมื่อมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินใหกับลูกคาเรียบรอยแลว  

 

(ข) บริษัทจัดการโครงการใหกับบริษัทแหงหนึ่ง โดยบริษัทไดรับคาตอบแทนในอัตรารอยละ 3 ของมูลคาหอง
ชุด ซึ่งแบงชําระดังนี้ เมื่อลูกคาชําระเงินจองและเงินทําสัญญาเรียบรอย (รอยละ 0.75) ชําระเงินดาวน
ครบถวน (รอยละ 0.75) และที่เหลือครบถวนเมื่อการกอสรางอาคารแตละอาคารแลวเสร็จ (รอยละ 1.5)      
การจัดการโครงการตามสัญญานี้ใหกับบริษัทดังกลาวไดถูกยกเลิกในป 2553 

 

18 คดีฟองรอง 
 

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 บริษัทและบริษัทยอยมีคดีความใหชดใชความเสียหายเปนจํานวนเงิน 49.6 ลานบาท 
จนถึงวันที่ในรายงานคดีเหลานี้ยังไมสิ้นสุด บริษัทไดบันทึกหนี้สินไวในงบการเงินแลวจํานวน 21.1 ลานบาท ซึ่ง
บันทึกภายใตบัญชีคางวดที่ยังไมรับรูเปนรายไดจํานวน 1.2 ลานบาท และบันทึกบัญชีประมาณการหนี้สินจํานวน 
19.9 ลานบาท  
 

19 หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 
 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 กลุมบริษัทและบริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดข้ึนในภายหนาจากหนังสือคํ้าประกันที่ธนาคารใน
ประเทศหลายแหงออกเพื่อคํ้าประกันบริษัทตอหนวยงานราชการสําหรับการจัดทํา บํารุงสาธารณูปโภคและการซื้อ
สินคา และอื่นๆ ท่ีเกี่ยวกับโครงการของบริษัทเปนจํานวนเงินรวม 221.6 ลานบาท และ 203.1 ลานบาท ในงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการตามลําดับ (31 ธันวาคม 2553: 70.7 ลานบาท และ 56.5 ลานบาท ตามลําดับ) 
ซึ่งบางสวนคํ้าประกันโดยเงินฝากธนาคารและการจดจํานองที่ดินของแตละโครงการที่เสนอกูท้ังหมดตามที่กําหนดไว
ในสัญญาเงินกูยืม 
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20 เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลาที่รายงาน  
 

เมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2554 คณะรัฐมนตรีไดมีมติเปลี่ยนแปลงอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนอัตรารอยละ 23 สําหรับ
รอบระยะเวลาบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และอัตรารอยละ 20 สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเริ่มในหรือหลัง
วันที่ 1 มกราคม 2556 เปนตนไป การเปลี่ยนแปลงอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลดังกลาวไมมีผลกระทบตองบการเงิน
ของกลุมบริษัท/บริษัทสําหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 

 

21 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ยังไมไดใช 
 

กลุมบริษัทยังไมไดใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมดังตอไปนี้ ณ วันที่รายงาน เนื่องจาก
ยังไมมีการบังคับใช มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมดังตอไปนี้กําหนดใหถือปฏิบัติกับ  
งบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม ในปดังตอไปนี้  
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เรื่อง ปท่ีมีผล
บังคับใช 

   

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12  ภาษีเงินได 2556 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยน

เงินตราตางประเทศ 
2556 

 

ขณะนี้ผูบริหารกําลังพิจารณาถึงผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนจากการใชมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินที่ออกและปรับปรุงใหมดังกลาวตองบการเงินรวมหรืองบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท  

 

22 การจัดประเภทรายการใหม    
 

รายการบางรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด
สามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 ซึ่งรวมอยูในงบการเงินระหวางกาลเพื่อวัตถุประสงคในการ
เปรียบเทียบของป 2554 ไดมีการจัดประเภทรายการใหมเพื่อใหสอดคลองกับการนําเสนอในงบการเงินระหวางกาล
ป 2554 การจัดประเภทรายการเหลานี้เปนไปตามการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี ซึ่งเปนผลจากการการใช
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม ดังท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3 
นอกจากนี้ไมมีการจัดประเภทรายการอื่นใดที่มีสาระสําคัญแลว 
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